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ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 

 โครงการ เฟล็กซ่ี เตาปูน–อินเตอร์เชนจ์ ต้ังอยู่ท่ี 1059 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร  

ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร C, D และ E) มีห้องชุดพักอาศัยท้ังหมด 

จ านวน 555 ห้อง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง หลักเกณฑ์ และวิธีการ จัดท า

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการท่ีก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมซ่ึงผู้ด าเนินการ หรือผู้

ขออนุญาตจะต้องจัดท าเมื่อได้รับอนุญาตให้ด าเนินโครงการหรือกิจการแล้ว โดยก าหนดให้โครงการอาคารอยู่อา ศัย

รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ีมีจ านวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพื้นท่ีใช้สอยต้ังแต่ 4,000 

ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการ เพื่อเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) 

 ท้ังนี้นิติบุคคลอาคารชุด เฟล็กซ่ี เตาปูน–อินเตอร์เชนจ์ ได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแ ก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ท่ีเสนอในรายงานการประเ มิน ผล

กระทบส่ิงแวดล้อมโดยมีมติให้ความเห็นชอบตามหนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานท่ี ทส 1009.5/6160 ลงวันท่ี 29 

พฤษภาคม 2556 อย่างเคร่งครัด รวมถึงได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต่อหน่วยงานอนุญาตและส านักงานนโยบายและ

แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม (สผ.) พิจารณาเป็นประจ าทุก 6 เดือน
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ที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

ทิศเหนือ ติดกับ ทาวน์เฮ้าส์ ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 2 หลัง และพื้นท่ีว่าง 

ทิศใต้ ติดกับ ถนนภาระจ ายอม ถัดไปเป็นทาวน์เฮ้าส์ ขนาดความสูง 4 ชั้น จ านวน 4 
หลัง (20 คูหา ในจ านวนนี้มีเพียง 1 คูหา เปิดเป็นโกดังเ ก็บน ้ าด่ืมของ
บริษัทศุภเศรษฐ จ ากัด) 

ทิศตะวันออก ติดกับ บ้านพักอาศัย ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 6 หลัง  และคลองบางโพ
ขวาง ความกว้างประมาณ 8 เมตร 

ทิศตะวันตก ติดกับ พื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 และบ้านพักอาศัยขนาดความสูง 1-3 ชั้น จ านวน 
4 หลัง 

      

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 

 



จัดท ำโดย : บริษัท เซ็น เอกซ์ จ ำกัด (มหำชน) 
บที่ 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 4  

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 2569 

รายละเอียดทั่วไปของโครงการ 

ช่ือโครงการ   เฟล็กซ่ี เตาปูน–อินเตอร์เชนจ์ 

สถานท่ีตั้งโครงการ  1059 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพมหานคร 

ลักษณะ/ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัยขนาดความสูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร (อาคาร C, D และ E) มี

ห้องชุดพักอาศัยท้ังหมด จ านวน 555 ห้อง และสระว่ายน ้า จ านวน 1 สระ 

การจัดสรรพ้ืนท่ีใช้ประโยชน์ภายในอาคาร 

โครงการมีขนาดพื้นท่ี 6-0-65 ไร่ (9,860 ตารางเมตร) ประกอบด้วย อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น 

จ านวน 3 อาคาร (อาคาร C, D และ E) มีห้องชุดพักอาศัยท้ังหมด จ านวน 555 ห้อง และสระว่ายน ้า จ านวน 1 สระ 

โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในแต่ละอาคารดังนี้  

1) อาคาร C เป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้น

ดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม 215 ห้อง มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตรา ส่วน

กับพื้นท่ีดิน คือ 9,860 ตารางเมตร โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในอาคารดังนี้  
 

ชั้นท่ี 1 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 12 ห้อง (แบ่งเป็นห้องพักแบบ 
Studio จ านวน 11 ห้อง และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง) ท่ีจอดรถ โถง
ต้อนรับ ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้า ห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 2-8 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 29 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ Studio จ านวน 25 ห้อง/ชั้น และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น) 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นหลังคา เป็นพื้นท่ีถังเก็บน ้า ห้องเคร่ืองลิฟต์ และบันได 
 

2) อาคาร D และ E จะมีลักษณะเหมือนกันทุกประการ โดยเป็นอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น 

ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นชั้นดาดฟ้า) มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม 170 ห้อง/

อาคาร มีพื้นท่ีอาคารรวมเท่ากับพื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน คือ 8 ,060 ตารางเมตร/อาคาร 

โดยมีรายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในแต่ละอาคารดังนี้ ดังนี้
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ชั้นท่ี 1 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 ห้อง (แบ่งเป็นห้องแบบ Studio 
จ านวน 8 ห้อง และห้องพักแบบ 1 ห้องนอน จ านวน 1 ห้อง)  ท่ีจอดรถ โถงต้อนรับ 
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองสูบน ้า ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นท่ี 2-8 เป็นชั้นพักอาศัย ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัยจ านวน 23 ห้อง/ชั้น (แบ่งเป็นห้องพัก
แบบ Studio จ านวน 19 ห้อง/ชั้น และห้องพักขนาด 1 ห้องนอน จ านวน 4 ห้อง/ชั้น) 
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น บันได ทางเดิน และลิฟต์ 

ชั้นหลังคา เป็นพื้นท่ีถังเก็บน ้า ห้องเคร่ืองลิฟต์ และบันได 
   

  อนึ่ง โครงการจัดให้มีสระว่ายน ้ าอยู่ภายในพื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ีสระว่ายน ้ า (ไม่รวมลาน

สระ) ประมาณ 125 ตารางเมตร ความลึก 1.2 เมตร โดยสระว่ายน ้าของโครงการได้จัดให้มี ข้ันตอนการฆ่า

เชื้อโรคในสระว่ายน ้าโดยจะใช้ระบบเกลือ (Salt Chlorinator) ซ่ึงจะเปล่ียนเกลือเป็นโซเดียมไฮโปคลอไรท์

เพื่อฆ่าเชื้อโรค ท้ังนี้  โครงการจะจัดให้มีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้ าสระว่ายน ้ า โดยตรวจ

วิเคราะห์น ้าอย่างน้อยเดือนละ 1 คร้ัง โดยจัดท าเป็นตารางบันทึกผลการวิเคราะห์คุณภาพน ้าสระว่ายน ้า 

  นิติบุคคลอาคารชุด จะด าเนินการบริหารจัดการพื้นท่ีโครงการขนาดพื้นท่ี 6-0-65 ไร่ (9,860 ตาราง

เมตร) ซ่ึงเป็นท่ีต้ังของอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น ความสูง 22.90 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้น

ชั้นดาดฟ้า) จ านวน 3 อาคาร (ได้แก่ อาคาร C, D และ E) โดยส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดจะต้ังอยู่บริเวณ

ชั้นล่างของท้ัง 3 อาคาร โดยทรัพย์ส่วนกลางประกอบด้วย ท่ีดินท่ีมีไว้ใช้หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกัน  สถานท่ี

ท่ีมีไว้เพื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด เช่น ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด บันไดหนีไฟ ลิฟต์โดยสาร 

สระว่ายน ้า อุปกรณ์สระว่ายน ้า พื้นท่ีโดยรอบสระว่ายน ้า พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร และเคร่ืองมือเคร่ืองใช้

ท่ีมีไว้เพื่อใช้ประโยชน์ร่วมกัน ได้แก่ ระบบสัญญาณโทรทัศน์ ระบบแจ้งเตือนเพื่อป้องกันอัคคีภัย ระบบ

รักษาความปลอดภัย เป็นต้น สถานท่ีและทรัพย์สินท่ีมีไว้เพื่อบริการส่วนรวม ได้แก่ ห้องควบคุมระบบต่าง ๆ  

ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ท่ีจอดรถยนต์ เป็นต้น 
 

รายละเอียดการใช้พ้ืนท่ีภายในโครงการ 

รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 

ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) มีดังนี้  

1) การใช้พื้นท่ีภายในพื้นท่ีโครงการ ขนาดพื้นท่ีรวม 6-0-65 ไร่ (9,860 ตารางเมตร) รายละเอียดดังนี้  

(1) พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคาร C + D + E)  =  3,426  ตารางเมตร 

(2) พื้นท่ีจอดรถและทางว่ิงภายนอกอาคาร   =  4,583 ตารางเมตร 

(3) พื้นท่ีสีเขียวภายนอกอาคาร    =  1,851  ตารางเมตร 
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2) อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อแปลงท่ีดินโครงการ (FAR) 

พื้นท่ีดินโครงการ     =  9,860  ตารางเมตร 

พื้นท่ีของอาคารชุดพักอาศัยรวม (อาคาร C+D+E) =  25,980  ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน   =  25,980 / 9,860 

       =  2.63 : 1 

(ไม่เกิน 7 : 1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
 

3) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 
พื้นท่ีท่ีดินโครงการ     =  9,860  ตารางเมตร 

พื้นท่ีอาคารปกคลุมดินรวม (อาคาร C+D+ E)   =  3,426  ตารางเมตร 

ดังนั้น พื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม    = 9,860 - 3,426 

       =  6,434  ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ      =  (6,434 x 100) / 9,860 

       ≈ 65 ของพื้นท่ี 

(ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุม  

อาคาร พ.ศ. 2544) 
 

4) อัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 

พื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม    =  6,434  ตารางเมตร 

พื้นท่ีอาคารรวม (อาคาร C + D + E)    =  25,980  ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม   =  (6,434 x 100) / 25,980 

คิดเป็นร้อยละ     =  24.76 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 4.5 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออก

ตามความในพระราชบัญญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518) 
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รายละเอียดการใช้พ้ืนท่ีภายในโครงการ 

 รายละเอียดการใช้พื้นท่ีภายในโครงการ การค านวณอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 

ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม อัตราส่วนของท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคาร (OSR) และร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผ่าน

เพื่อปลูกต้นไม้ มีดังนี้  

1) การใช้พื้นท่ีภายในโครงการ ขนาดพื้นท่ี 4-2-14.4 ไร่ หรือ 7,257.60 ตารางเมตร  
 

2) อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดินโครงการ (FAR) 
พื้นท่ีดินโครงการ    = 7,257.60 ตารางเมตร 
พื้นท่ีอาคารท่ีใช้คิดอัตราส่วนกับพื้นท่ีดิน (รวม 2 อาคาร และสระว่ายน ้า) 

       = 19,608.17  ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนพื้นท่ีอาคารต่อพื้นท่ีดิน = 19,608.17 / 7,257.60 

      = 2.70 : 1 

(ไม่เกิน 4.5 : 1 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออกตามความ

ในพระราชบัญญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการต้ังอยู่ในท่ีดินประเภท ย. 6 (สีส้ม) บริเวณหมายเลข ย. 

6-24 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง)  
 

3) ร้อยละของพื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม 

พื้นทีดินโครงการ    = 7,257.60  ตารางเมตร 

พื้นท่ีปกคลุมดิน    =  2,375.76  ตารางเมตร 

ดังนั้น พื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม  =  7,257.60 - 2,375.76 

      = 4,881.84 ตารางเมตร 

คิดเป็นร้อยละ    = (4,881.84  100) / 7,257.60 

      = 67.27  ของพื้นท่ีโครงการ 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีดินโครงการ ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครเร่ือง 

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
 

4) อัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวม (OSR) 

พื้นท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุม)  =  4,881.84  ตารางเมตร 

พื้นท่ีอาคาร (รวม 2 อาคาร และสระว่ายน ้า = 19,608.17  ตารางเมตร 

ดังนั้น อัตราส่วนท่ีว่างต่อพื้นท่ีอาคารรวมคิดเป็นร้อยละ  

      = (4,881.84 x 100) / 19,608.17 
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      = 24.90  ของพื้นท่ีว่าง OSR 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5 ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ออก

ตามความในพระราชบัญญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ซ่ึงโครงการต้ังอยู่ในท่ีดินประเภท ย. 6 (สีส้ม) บริเวณ

หมายเลข ย. 6-24 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง)  
 

5) ร้อยละของพื้นท่ีน ้าซึมผ่านเพื่อปลูกต้นไม้ 

พื้นท่ีอาคาร (รวม 2 อาคาร และสระว่ายน ้า)  = 19,608.17  ตารางเมตร 

พื้นท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 6.5  = (19,608.17 x 6.5) / 100 

      = 1,274.53 ตารางเมตร 

ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่าง   = (1,274.53 x 50) / 100 

      = 637.27  ตารางเมตร 

ดังนั้น มีพื้นท่ีสีเขียวชั้นท่ี 1 มีความกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตรท้ังหมด (พื้นท่ีน ้าซึมผ่านได้) 

      = 1,391.63  ตารางเมตร 

      >  637.27   ตารางเมตร (OK.) 

(ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 

2556 ออกตามความในพระราชบัญญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518)  
 

จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

 ในการค านวณจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะใช้ตามค่ามาตรฐานข้ันต ่าท่ีก าหนดโดย

ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดว่า “พ้ืนท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง)ไม่เกิน 

35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนท่ีใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35  ตารางเมตร ใช้

เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ท้ังนี้  หากพื้นท่ีใช้สอยในแต่ละห้องพักภายในโครงการมีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร 

ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทท่ีปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละห้องพัก

ประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน มีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัยน้อยกว่าเกณฑ์

ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมจะใช้ตามค่าท่ีก าหนดแทน ซ่ึงจากการ

ประเมินพบว่า “มีผู้พักอาศัยภายในโครงการ จ านวน 1,839 คน”  



จัดท ำโดย : บริษัท เซ็น เอกซ์ จ ำกัด (มหำชน) 
บที่ 1 : รำยละเอียดโครงกำร 

 

1 - 9  

รำยงำนผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพสิ่งแวดล้อม (ระยะด ำเนินกำร)  
ฉบับเดือน มกรำคม - มิถุนำยน 2569 

รายละเอียดจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

อาคาร 
จ านวนห้องพัก 

(ห้อง) 

อัตราการเข้าพัก 

(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พักอาศัย 

(คน) 
อาคาร C 

• ห้องชุดพักอาศัยแบบ Studio และมีขนาดพื้น ท่ีไม่
เกิน 35 ตารางเมตร 

186 3 558 

• ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน และมีขนาด
พื้นท่ีมากกว่า 35 ตารางเมตร 

29 5 145 

รวมจ านวนผู้พักอาศัยอาคาร C 703 
อาคาร D และ E 
• ห้องชุดพักอาศัยแบบ Studio และมีขนาดพื้น ท่ีไม่
เกิน 35 ตารางเมตร 

141 3 423 

• ห้องชุดพักอาศัยขนาด 1 ห้องนอน และมีขนาด
พื้นท่ีมากกว่า 35 ตารางเมตร 

29 5 145 

รวมจ านวนผู้พักอาศัยอาคาร D และ E 
568 ( 1 อาคาร) 

1,136 

รวมจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 1,839 

 

พ้ืนท่ีสีเขียว 

 โครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวท้ังหมดไว้ท่ีบริเวณชั้นล่าง ขนาดพื้นท่ีรวมประมาณ 1,851 ตารางเมตร โดยเป็น

พื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้นภายนอกอาคารขนาดพื้นท่ีประมาณ 1,500 ตารางเมตร ซ่ึงพันธุ์ไม้ท่ีจะน ามาปลูก ได้แก่ พิกุล พี้

จ่ัน เสม็ดแดง น ้าเต้า พญาสัตบรรณ ปีบ โมก แก้ว ดาดตะก่ัว ขาไก่เขียว กระบือเจ็ดตัว และหญ้ามาเลเซีย เป็นต้น 

 ท้ังนี้  สามารถเปรียบเทียบการจัดพื้นท่ีสีเขียวของโครงการแต่ละระยะกับหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง ได้ดังนี้  

1) ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศัยรวม โครงการโรงแรม โครงการ

โรงพยาบาล โครงการอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ให้จัดพ้ืนท่ีสีเขียวในสัดส่วนไม่น้อยกว่า 1 

ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน โดยจัดไว้ท่ีบริเวณช้ันล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีท้ังหมด และ

จะต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีสีเขียวดังกล่าว” 

 ดังนั้ น เพื่อให้เ ป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการจึงได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวส าหรับ

โครงการซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้  พื้นท่ีโครงการ ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ชั้น 
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จ านวน 3 อาคาร มีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมท้ังส้ิน 555 ห้อง และคาดว่าจะมีผู้พักอาศัยภายในพื้น ท่ี

โครงการ จ านวนรวม 1,839 คน (การประเมินจ านวนผู้พักอาศัย แสดงไว้ในหัวข้อ 2.4) และมีพนักงาน

ภายในโครงการ จ านวน 10 คน ดังนั้น จะมีผู้พักอาศัยและพนักงานรวม 1,849 คน จึงต้องจัดให้มีพื้นท่ีสี

เขียวรวมไม่น้อยกว่า 1,849 ตารางเมตร โดยจะต้องมีพื้นท่ีสีเ ขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า 924.5 ตารางเมตร 

และต้องจัดให้เป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 462.25 ตารางเมตร ซ่ึงโครงการจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในพื้น ท่ี

โครงการ ขนาดพื้นท่ีประมาณ 1,851 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,849 ตารางเมตร) คิดเป็นอัตราส่วนพื้นท่ี

สีเขียวต่อจ านวนผู้พักอาศัยและพนักงาน 1 ตารางเมตร/คน โดยเป็นพื้นท่ีสีเ ขียวบริเวณชั้นล่างท้ังหมด 

1,851 ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า924.5 ตารางเมตร) และเป็นพื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น 1,500 ตารางเมตร (ไม่น้อย

กว่า 462.25 ตารางเมตร) จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 
 

2) ตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการจัดการพื้นท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน ระบุว่า “ก าหนด

สัดส่วนของ “พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน” ใน “ท่ีว่าง” ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยก าหนด

พ้ืนท่ีสีเขียวยั่งยืน อย่างน้อยร้อยละ 50 ของพ้ืนท่ีว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร”  

 ดังนั้น เพื่อให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าวข้างต้น โครงการจึงได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเ ขียวของโครงการ

ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้  พื้นท่ีโครงการ มีขนาดพื้นท่ี 6-0-65 ไร่ หรือ 9,860 ตารางเมตร ต้องมีท่ีว่างภายนอก 

อาคารไม่น้อยกว่า 2,958 ตารางเมตร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีต้ังโครงการ) โดยต้องจัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวยั่ง ยืน

ในท่ีว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 1,479 ตารางเมตร (คิดเป็นร้อยละ 50 ของพื้นท่ีว่างตามกฎหมาย

ควบคุมอาคาร) ซ่ึงโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเ ขียวยัง่ ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคารรวมประมาณ 1,500 

ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 1,479 ตารางเมตร) คิดเป็นร้อยละ 50.7 ของพื้นว่างภายนอกอาคาร จึงมีความ

สอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 
 

ตารางเกณฑ์เปรียบเทียบการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวของพ้ืนท่ีโครงการ ตามแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

รายละเอียด หน่วย 
พ้ืนท่ีโครงการ 

ตามเกณฑ์ จัดให้มี 

1. พื้นท่ีสีเขียวท้ังหมด ตารางเมตร 1,849 1,851 
2. พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง ตารางเมตร 924.5 1,851 
3. พื้นท่ีปลูกไม้ยืนต้น ตารางเมตร 462.25 1,500 
4. อัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวต่อผู้พักอาศัยและพนักงาน ตารางเมตร / คน 1 1 
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ตารางเกณฑ์เปรียบเทียบการจัดพ้ืนท่ีสีเขียวของพ้ืนท่ีโครงการ ตามแนวปฏิบัติการเชิงนโยบาย ด้านการ

จัดการพ้ืนท่ีสีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน 

รายละเอียด หน่วย 
พ้ืนท่ีโครงการ 

ตามเกณฑ์ จัดให้มี 

1. ขนาดพื้นท่ีดินโครงการ ตารางเมตร 9,860 - 
2. พื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร (ร้อยละ 30 ของพื้นท่ีดิน)  ตารางเมตร 2,958 - 
3. พื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนในท่ีว่างภายนอกอาคาร ตารางเมตร 1,479 1,500 
4. อัตราส่วนพื้นท่ีสีเขียวยัง่ยืนต่อพื้นท่ีว่างภายนอกอาคาร ร้อยละ 50 50.7 

 

  อนึ่ง ในการออกแบบผงัการจัดภูมิสถาปัตย์ส าหรับโครงการแต่ละระยะ ภูมิสถาปนิกได้ค านึ งถึง

ความเหมาะสมของพันธุ์ไม้ต่าง ๆ ท่ีจะน ามาปลูก และต าแหน่งการปลูกต้นไม้ในบริเวณต่าง ๆ เพื่อให้

สามารถปลูกได้จริง โดยไม่กระทบต่อระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ท่ีอยู่ใต้ดิน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน ฝังอยู่ใต้อาคารและท่ีจอดรถของแต่ละอาคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกต้นไม้ใด ๆ 

2) ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม ฝังอยู่ใต้ทางว่ิงรถยนต์ภายนอกอาคาร ซ่ึงไม่มีการปลูกต้นไม้ใด ๆ 

3) ท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้า แนวท่อระบายน ้าและบ่อพักน ้าจะอยู่ใต้ท่ีจอดรถและทางว่ิง ซ่ึงไม่มีการปลูก

ต้นไม้ใด ๆ 

  นอกจากนี้  ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ออกตามความใน

พระราชบัญญัติการผงัเมือง พ.ศ. 2518 ก าหนดว่า “ข้อ 11 การใช้ประโยชน์ท่ีดินตามแผนผงัก าหนดการใช้

ประโยชน์ท่ีดินตามท่ีได้จ าแนกประเภท และแผนผงัแสดงท่ีโล่งท้ายกฎกระทรวงนี้  และท่ีดินนั้ นต้ังอยู่ ริม

แหล่งน ้าสาธารณะท่ีมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้มีท่ีว่างเพื่อปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับเขตแห ล่งน ้ า

สาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 3 เมตร แต่ถ้าแหล่งน ้าสาธารณะมีความกว้าง ต้ังแต่ 10 เมตร ข้ึนไป ให้มีท่ีว่างเพื่อ

ปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับเขตแหล่งน ้าสาธารณะนั้นไม่น้อยกว่า 6 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพื่ อการ

คมนาคมขนส่งทางน ้า การสาธารณูปโภค เข่ือน ร้ัว หรือก าแพง 
 

  การใช้ประโยชน์ดินล่วงล ้าเข้าไปเหนือน ้า ในน ้า หรือใต้น ้าของแหล่งน ้าสาธารณะให้ใช้ประโยชน์ 

เพื่อการคมนาคมขนส่งทางน ้า การสาธารณูปโภค เข่ือน สะพาน ท่อ สายเคเบิล คานเรือ หรือโรงสูบน ้ า 

ส าหรับการใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อวัตถุประสงค์อ่ืน ให้กระท าโดยเฉพาะเพื่อประโยชน์สาธารณะ และต้องไม่

กระทบต่อการใช้ประโยชน์ในแหล่งน ้าสาธารณะร่วมกันของประชาชน” 
 

  ท้ังนี้  พื้นท่ีโครงการ มีพื้นท่ีด้านทิศตะวันออกติดกับคลองบางโพขวาง ซ่ึงคลองมีความกว้าง

ประมาณ 8 เมตร (ความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร) โดยโครงการจัดให้มีพื้นท่ีปลูกต้นไม้ตามแนวขนานกับเขต
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คลอง ความกว้างอย่างน้อย 6 เมตร (ไม่น้อยกว่า 3 เมตร) โดยต้นไม้ท่ีน ามาปลูก ได้แก่ พี้จ่ัน ขาไก่เ ขียว

กระบือเจ็ดตัว และหญ้ามาเลเซีย ตลอดจนจัดท าร้ัวโปร่งลักษณะทึบด้านล่างความสูง 0.5 เมตร และโปร่ง

ด้านบนความสูง 2.5 เมตร ตลอดแนวคลองด้านท่ีติดกับพื้นท่ีโครงการเพื่อ สร้างทัศนียภาพท่ีดีบริเวณ

ดังกล่าว 
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รายละเอียดกิจกรรมในโครงการ 

1. ระบบน ้าใช้ 

1) แหล่งน ้าใช้ 

โครงการแต่ละระยะจะใช้น ้าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาประชาชื่นโดยจะ ต่อท่อ

ประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์เพื่อน าน ้ามาเก็บไว้ใน ถัง

เก็บน ้าใต้ดินของแต่ละอาคาร จากนั้นจะสูบน ้าไปยงัถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าแล้วจึงลงมายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

โดยมีรายละเอียดของถังเก็บน ้าของแต่ละอาคาร ดังนี้  
 

(1) ถังเก็บน ้าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง/อาคาร แต่ละถังมีความกว้าง 2.45 เมตร ความยาว 11 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2.7 เมตร ความจุประมาณ 72 ลูกบาศก์เมตร รวม 2 ถัง มีความจุ 144 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้า

เพื่อการอุปโภค-บริโภคท้ังหมด โดยจะติดต้ังเคร่ืองสูบน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง และส ารอง 

1 เคร่ือง) มีอัตราการสูบเคร่ืองละ 25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 34 เมตร เพื่อสูบน ้าไปยงัถังเก็บน ้ าชั้น

ดาดฟ้าของอาคารต่อไป 
 

(2) ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง/อาคาร เป็นถังเก็บน ้าส าเร็จรูป แต่ละถังมีความจุ 20 ลูกบาศก์เมตร 
รวม 2 ถัง มีความจุ 40 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น ส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค-บริโภคปริมาณ 25 ลูกบาศก์เมตร 

และส ารองเพื่อการดับเพลิงปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดต้ัง Booster Pump จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งาน

จริง 1 เคร่ือง และส ารอง 1 เคร่ือง) มีอัตราการสูบเคร่ืองละ 30 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ท่ี TDH 25 เมตร 

ส าหรับเพื่อเพิ่มแรงดันในการจ่ายน ้ามายงัส่วนต่าง ๆ ของอาคารต่อไป 
 

ท้ังนี้  ตามท่ีโครงการจัดให้มีน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงเก็บไว้ท่ีถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละอาคาร 

ปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร โดยในการน าน ้ามาใช้เพื่อการดับเพลิงนั้น โครงการจะเชื่อมต่อถังเก็บน ้าเ ข้า กับ

ระบบท่อยืน (Stand Pipe) ของแต่ละอาคาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ โดยน ้ า

ดับเพลิงจะจ่ายมาตามท่อยืนภายในอาคารเข้าตู้เ ก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : 

FHC)ในแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถใช้น ้าจากถังเก็บน ้าดังกล่าวในการดับเพลิงเบ้ืองต้นระหว่างท่ีรถดับเพ ลิง

ยงัเดินทางมาไม่ถึงโครงการ 

อนึ่ง ถังเก็บน ้าของโครงการซ่ึง ต้ังอยู่ใต้อาคาร โดยต้ังอยู่บนฐานรากอาคารและมีโครงสร้างเสาอยู่

ภายในถังเก็บน ้ าใต้ดิน ภายในถังเ ก็บน ้าจะทาเคลือบผิวคอนกรีตท่ีสัมผัสกับน ้ าด้วยสาร NON-TOXIC 

(CHEMICRETE E) เพื่อป้องกันน ้าซึมเข้าไปจนถึงเหล็กเส้นภายในเสาจนเกิดสนิม และออกมาปนเ ป้ือน

กับน ้าใช้ภายในถังเก็บน ้าใต้ดิน 
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2) ปริมาณน ้าใช้ 

การประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานข้ันต ่าท่ีก าหนด

โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ท่ีก าหนดว่า “ท่ีพักอาศัยตามท่ีเกิดขึ้นจริง

แต่ต้องไม่น้อยกว่า 200 ลิตร/คน/วัน” ท้ังนี้  กิจกรรมอ่ืน ๆ ท่ีมีภายในโครงการจะถูกน ามาค านวณปริมาณน ้ า ใช้

ร่วมด้วย โดยอ้างอิงอัตราการใช้น ้าจากแหล่งข้อมูลต่าง ๆ ท้ังนี้  จากการประเมิน พบว่า “พ้ืนท่ีโครงการระยะท่ี 1 

มีความต้องการน ้าใช้รวม 249 ลูกบาศก์เมตร/วัน และพ้ืนท่ีโครงการระยะท่ี 2 มีความต้องการน ้าใช้รวม 370 

ลูกบาศก์เมตร/วัน” รายละเอียดแสดงดังตาราง 
 

ตารางรายละเอียดการประเมินปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 

กิจกรรม อัตราการใช้น ้า 
ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

1. อาคาร C มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 185 ห้อง และมี
ผู้พักอาศัยจ านวน 703 คน 

200 ลิตร/คน/วัน1/ 141 

2. อาคาร D และ E มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 170 
ห้องและมีผู้พักอาศัยจ านวน 568 คน 

200 ลิตร/คน/วัน1/ 228 

3. พนักงาน จ านวน 10 คน 50 ลิตร/คน/วัน2/ 0.5 
4. สระว่ายน ้า ขนาดพื้นท่ีประมาณ 160 ตารางเมตร 4.8 มิลลิลิตร/ตารางเมตร/วัน3/ 0.6 

รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ ≈ 370 
 

ท่ีมา : 1/ ส านักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดล้อม, 2541 

 2/ Metcalf & Eddy, 1979 

 3/กรมอุตุนิยมวิทยา , 2555 

 

ปริมาณการใช้น ้ าสูงสุดเทียบเท่าท่ี 2.25 เ ท่าของปริมาณน ้ าใช้เฉล่ีย (ปรีดา แย้มเจริญวงศ์ , 2534)  โดยมี

รายละเอียดดังนี้  

 ปริมาณการใช้น ้าสูงสุด    = 2.25  ปริมาณน ้าเฉล่ีย 

 ปริมาณน ้าใช้เฉล่ีย (10 ชั่วโมง/วัน)  =  37    ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 

 ∴ ปริมาณน ้าใช้ในชั่วโมงสูงสุด   =  2.25  37 

      ≈  83    ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง
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3) การส ารองน ้าใช้ 

โครงการจะจัดให้มีการส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค - บริโภค ไว้ในถังเก็บน ้าใต้ดิน และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า

ของแต่ละอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้  
 

พ้ืนท่ีโครงการ ประกอบด้วย อาคาร C , D และ E จ านวน 3 อาคาร 

ปริมาณน ้าใช้เพื่อการอุปโภค - บริโภค    =  432  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ส ารองน ้าใช้เพื่ออุปโภค - บริโภค    =  1  วัน 

ดังนั้น ความต้องการน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค – บริโภค =  370  1 

       =  370  ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน ้าใต้ดินส ารองน ้าอุปโภค-บริโภคอาคารละ 2 ถัง ความจุรวม 3 อาคาร 

       =  432  ลูกบาศก์เมตร 

ถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าส ารองน ้าอุปโภค-บริโภคอาคารละ 2 ถัง ความจุรวม 3 อาคาร 

       =  75  ลูกบาศก์เมตร 

รวมปริมาณน ้าส ารองเพื่อการอุปโภค - บริโภค   =  432 + 75 

       =  507  ลูกบาศก์เมตร 

       >  370 ลูกบาศก์เมตร (OK.) 
 

ดังนั้ น จะเห็นได้ว่าถังเก็บน ้าใต้ดินและถังเ ก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของโครงการ สามารถส ารองน ้ าเพื่อการ

อุปโภค-บริโภคได้อย่างเพียงพอ ท้ังนี้  ปัจจุบันส านักงานประปาสาขาประชาชื่น ได้มีหนังสือตอบข้อหารือม ายัง

โครงการ โดยแจ้งว่า “บริเวณดังกล่าวมีท่อจ่ายน ้าประปาขนาด เส้นผ่านศูนย์กลาง 200มิลลิเมตร ผ่านหน้า

โครงการฯ แรงดันน ้าประปาเฉลี่ยในบริเวณใกล้เคียงประมาณ 12 เมตร สามารถให้บริการน ้าประปาได้อย่ าง

เพียงพอ” 
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2. การบ าบัดน ้าเสีย 
 

1) ปริมาณน ้าเสีย 

น ้าเสียของโครงการ ประกอบด้วย น ้าโสโครกจากห้องส้วม น ้าเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ และน ้า

เสียจากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก โดยปริมาณน ้าเสียจะคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน ้ าใช้ 

(ไม่รวมน ้าจากสระว่ายน ้า) ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “พื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 มีปริมาณน ้าเสียประมาณ

198 ลูกบาศก์เมตร/วัน และพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 2 มีปริมาณน ้าเสียประมาณ 296 ลูกบาศก์เมตร/วัน” โดย

รายละเอียดการค านวณแสดงดังตาราง 

กิจกรรม 

ปริมาณน ้าใช้ 

(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

ปริมาณน ้าเสียร้อยละ 80  

ของปริมาณน ้าใช้  
(ลูกบาศก์เมตร/วัน) 

(1) อาคาร C มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 185 
ห้อง และมีผู้พักอาศัยจ านวน 703 คน 

141 112.8 

(2) อาคาร  D และ E มีห้ อง ชุ ดพั กอา ศัย
จ านวน 170 ห้อง/อาคาร และมีผู้พักอาศัย
จ านวน 568 คน/อาคาร 

114 91.2 

(3) พนักงาน จ านวน 10 คน 0.5 91.2 

รวมปริมาณน ้าใช้ของโครงการ ≈ 296 
หมายเหตุ : ไม่รวมน ้าใช้ส าหรับสระว่ายน ้า  

 

2) รายละเอียดและขั้นตอนการบ าบัดน ้าเสีย 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้ าเ สียส าเ ร็จรูปแบบเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film 

Aeration) อาคารละ 1 ชุด แต่ละชุดออกแบบให้สามารถรองรับน ้ าเสียได้ 120 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยมี

รายละเอียดระบบบ าบัดน ้าเสียแต่ละชุด ดังนี้  

(1) ถังดักไขมันส าเร็จรูป (Grease Trap Tank) จ านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 10 ลูกบาศก์เมตร รองรับ

น ้าเสียจากครัวของของแต่ละห้องพักเพื่อแยกไขมันออกจากน ้าเ สีย ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้ าเ สี ย

ส าเร็จรูปต่อไป โดยโครงการจะจัดให้มีพนักงานตักไขมันจากถังดักไขมันทุก 2-3 วัน และจด

บันทึกทุกคร้ัง โดยน ากากไขมันมาใส่ในกระถางท่ีมีกระดาษทิชชู่รองท่ีก้นกระถาง เพื่อให้ส่วนท่ี

เป็นน ้าซึมออกจากไขมันและท้ิงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนน าใส่ถุงด า จากนั้นน าไปท้ิงรวมกับมู ล

ฝอยท่ีห้องพักมูลฝอยแห้งของโครงการเพื่อน าไปก าจัดต่อไป 
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(2) ระบบบ าบัดน ้าเสียส าเร็จรูป ประกอบด้วย 
 

(2.1) ส่วนแยกกาก (Solid Separation Chamber) ความจุประมาณ 28.65 ลูกบาศก์เมตรจะรับน ้ า
เสียท่ีไหลมาจากถังดักไขมัน รวมถึงน ้าโสโครกและน ้าเ สียจากการอาบล้างอ่ืนๆ โดยท าหน้าท่ี

แยกของแข็งออกจากของเหลว และเกิดการย่อยสารอินทรีย์หรือส่ิงสกปรกในระดับหนึ่ง กาก

ตะกอนส่วนหนึ่ งซ่ึงเ ป็นสารอินทรีย์จะถูกย่อยสลายไป ส่วนท่ีเหนือจะสะสมอยู่ก้นถัง และมี

บางส่วนลอยตัวอยู่บนผิวน ้า ส่ิงสกปรกท่ีถูกกักอยู่ก้นถังซ่ึงเ ป็นสารอินทรีย์จะเกิดการย่อยสลาย

โดยแบคทีเรียจ าพวกไม่ใช้อากาศ จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่ส่วนกรองเติมอากาศต่อไป 
 

(2.2) ส่วนกรองเติมอากาศ (Aeration Chamber) ความจุประมาณ 68.75 ลูกบาศก์เมตร จะ

รองรับน ้าเสียท่ีไหลมาจากส่วนแยกกากตะกอน ภายในบรรจุตัวกลางโพลีเอทธีลีน (PE) พื้นท่ีผิว 

170ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร โดยจะติดต้ังเคร่ืองเติมอากาศแบบจุ่มใต้น ้า (Submersible Aerator) 

จ านวน 1 เคร่ืองอัตราการจ่ายอากาศ 3 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท่ี TDH 3 เมตร เพื่อเติมอากาศในน ้ า

เสีย จากนั้นน ้าเสียจะไหลเข้าสู่ส่วนตกตะกอนต่อไป 
 

 ท้ังนี้  ตัวกลางยึดเกาะเป็นตัวกลางชีวภาพ (Bio-Cell) ชนิดเคล่ือนท่ี ท าจากวัสดุโพลีเ อทธี

ลีนท่ีมีความหนาแน่นสูง (HDPE) อายุการใช้งานของตัวกลางชีวภาพ จะมีอายุการใช้งานนานคู่

อายุของตัวถังบ าบัด โดยท าหน้าท่ีกรองและเพิ่มพื้นท่ีผิวของจุลินทรีย์ให้สามารถสัมผสัน ้าเ สี ยไ ด้

ดีย่ิง ข้ึน โดยการดูแลรักษาตัวกลางชีวภาพ (Bio-Cell) สามารถท าได้โดยไม่ต้องน าตัวกลาง

ออกมาท าความสะอาด เนื่องจากตัวกลางชีวภาพในระบบกรองเ ติมอากาศมีการเคล่ือนท่ีท า ให้

ตัวกลางชีวภาพมีการขัดสีตัวมันเองและมีการสร้างเซลล์จุลินทรีย์ใหม่ ๆ ซ่ึงหากมีการ อุดตัน

สาเหตุจะเกิดจากการไม่ดูแลระบบ ไม่มีการตรวจสอบปริมาณกากตะกอนและไม่ท าการสูบกา ก

ตะกอนภายในระบบ ท าให้ปริมาณกากตะกอนสะสมในระบบจนเข้าไปอุดตันตัวกลางชีวภ าพ 

เพื่อให้ตัวกลางสามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โครงการจะท าการดูแลระบบและ

ตรวจสอบปริมาณกากตะกอนไม่ให้สะสมในระบบจนเข้าไปอุดตันตัวกลางชีวภาพได้ 
 

(2.3) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ความจุประมาณ 9 ลูกบาศก์เมตรมีพื้น ท่ี ผิว

ตกตะกอน 5.18 ตารางเมตร ท าหน้าท่ีตกตะกอนจุลินทรีย์ (Floc) ท่ีปะปนมากับน ้าเสียเพื่อให้น ้ า

ใสโดยตะกอนจุลินทรีย์ตกลงสู่ก้นส่วนตกตะกอน และจะถูกสูบกลับไปยงัส่วนแยกกากตะกอน 

โดยใช้เคร่ืองสูบตะกอน (Submersible Pump) ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพื่อให้ส านักงาน

เขตบางซ่ือมาสูบตะกอนไปก าจัดต่อไป ส าหรับน ้าใสจะไหลเข้าสู่ถังเก็บน ้ารดน ้าต้นไม้ต่อไป
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(3) ถังเก็บน ้ารดน ้าต้นไม้  จ านวน 1 ถัง มีความกว้าง 2.8 เมตร ความยาว 3.8 เมตร ความลึก

ประสิทธิผล 2 เมตร ความจุประมาณ 20 ลูกบาศก์เมตร ภายในติดต้ังเคร่ืองสูบจ านวน 4 เคร่ือง 

แบ่งเป็นเคร่ืองสูบน ้ารดน ้าต้นไม้ อัตราการสูบ 14 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 2 เคร่ือง และ

เคร่ืองสูบน ้าท้ิง ท่ีเหลือจากการรดน ้าต้นไม้ออกนอกโครงการ อัตราการสูบ 15 ลูกบาศก์เมตร/

ชั่วโมง จ านวน 2 เคร่ือง โดยน ้าท้ิงจะระบายออกสู่ถนนภาระจ ายอม จากนั้นจะระบายลงสู่คลอง

บางโพขวางต่อไป 
 

 ท้ังนี้  น ้าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดจากโครงการแต่ละระยะจะถูกน ามาใช้รดน ้าต้นไม้ โดยจะใช้

วิธีการวางท่อรดน ้าต้นไม้แบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มี ผู้สัมผัสน ้ าท้ิง โดยรายละเ อียดการ

วิเคราะห์ประสิทธิภาพของการซึมน ้าลงดินท่ีสอดคล้องกับความเป็นจริงนั้ น จะพิจารณาถึง

ความสามารถในการอุ้มน ้าของดินแต่ละชนิด พบว่า ความสามารถในการอุ้มน ้าของดินส่วนหนึ่ ง

พืชสามารถน าไปใช้ได้อีกส่วนหนึ่งพืชน าไปใช้ไม่ได้ ดังนั้น ในการประเมินประสิทธิภ าพ ใน

การซึมน ้าลงดินจะแยกพิจารณาเป็น 2 กรณี ดังนี้  
 

(1) ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใช้ได้ 

ความต้องการใช้น ้าของพืชจะสูงเมื่อมีแดดจัด อุณหภูมิสูง ความชื้นต ่า และลมแรง แต่

เนื่องจากการวัดค่าของปัจจัยทางภูมิอากาศหลายๆ อย่างนั้นท าได้ยาก นักวิทยาศาสตร์จึงได้

คิดวิธีประเมินความต้องการใช้น ้าของพืชโดยอาศัยตัวแปรต่างๆ มาท าเป็นสูตรค านวณ วิธี

ท่ีสะดวกและยอมรับกันท่ัวไป คือ วิธีประเมินเปรียบเทียบกับการระเหยจากถาดระเหยน ้ าท่ี

เรียกว่า “ถาดวัดการระเหยน ้ามาตรฐานเอ” ซ่ึงเป็นอุปกรณ์ท่ีใช้ในสถานีอุตุนิยมวิทยา ท่ัวไป 

โดยสามารถค านวณหาค่าความต้องการใช้น ้าของพืชได้จากสูตร 
 

ความต้องการใช้น ้าของพืช  = อัตราการระเหยน ้าวัดจากถาดวัดการ

       ระเหยน ้า x ค่าสัมประสิทธิ์ ของถาดวัด

       การระเหย x ค่าสัมประสิทธิ์ ของพืช 

ก าหนดให้ 

อัตราการระเหยน ้าวัดจากถาดวัดการระเหยน ้า = 4.8 มิลลิเมตร/ วัน 

ค่าสัมประสิทธิ์ ของถาดวัดการระเหย   =  0.8 

ค่าสัมประสิทธิ์ ของพืช    =  0.8 

แทนค่า 

ความต้องการใช้น ้าของพืช   = 4.8  0.8  0.8 

      =  3.07  มิลลิเมตร/ วัน 
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ค านวณหาความช้ืนท่ีพืชน าไปใช้ได้ 
 

ความชื้นท่ีพืชน าไปใช้ได้ จะข้ึนอยู่กับระบบความลึกของรากพืชแต่ละชนิด โดยพืช ท่ี

ใช้น ้าส่วนใหญ่ร้อยละ 40 จากเขตรากท่ีนับจากผิวดินลงไปโดยอาศัยรากพืชส่วนบน ท่ียาว 

1/ 4 ของความยาวท้ังหมดท้ังนี้  พืชส่วนใหญ่ท่ีปลูกภายในโครงการ ประกอบด้วย 

คงคาเดือด กระทิง เสลา แคนา กระพี้จ่ัน เป็นต้นซ่ึงพืชดังกล่าวทนแล้งหรือการตอบสนอง

ต่อการเครียดน ้ าไม่ได้มากนัก ดังนั้ น จึงก าหนดว่าจะยอมให้พืชน าไปใช้ได้ร้อยละ 10 

ก่อนท่ีจะใช้น ้าคร้ังต่อไป โดยลักษณะดินบริเวณพื้นท่ีโครงการเป็นดินร่วนปนดินเหนี ยว 

ซ่ึงน ้าท่ีพืชน าไปใช้ได้ 1.5-1.8 มิลลิเมตรน ้ า/ เซนติเมตรดิน ซ่ึงเฉล่ีย 1.65 มิลลิเมตรน ้ า/

เซนติเมตรดิน ระบบรากต้นไม้ภายในโครงการโดยเฉล่ียลึกประมาณ 120 เซนติเมตร ดังนั้น 

ความชื้นท่ียอมให้พืชน าไปใช้ได้ 

      =  1/ 4  120  1.65  0.1 

      =  4.95  มิลลิเมตร 

ดังนั้น รอบของการให้น ้า   =  ความชื้นท่ียอมให้พืชน าไปใช้ได้/ 

       ความต้องการใช้น ้าของพืช 

      =  4.95/ 3.07 

      =  1.6  วัน 

      ≈  2  วัน 

จากการค านวณรอบการให้น ้ าแก่พืช พบว่า จะต้องรดน ้าต้นไม้ภายในโครงการทุก 2 

วัน โดยพืชมีความต้องการใช้น ้ารดน ้าต้นไม้ประมาณ 3.07 มิลลิเมตร/ วัน ดังนั้น ปริมาณน ้า

ท่ีต้องให้แก่ต้นไม้ภายในโครงการ คือ 2  3.07 = 6.14 มิลลิเมตร ดังนั้น ความต้องการ

ปริมาณน ้ารดน ้าต้นไม้ในแต่ละคร้ัง มีดังนี้   

พื้นท่ีโครงการ มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างรวมประมาณ 1,851 ตารางเมตร จึงต้องการ

ปริมาณน ้ารดน ้าต้นไม้ในแต่ละคร้ัง =  (6.14  1,851) / 1,000 

      ≈  11  ลูกบาศก์เมตร 
 

(2) ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใช้ไม่ได้ 

เมื่อให้น ้ าแก่ต้นไม้บริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการ จะมีน ้ าบางส่วนท่ีเหลือจากท่ี

ต้นไม้ น าไปใช้ ซ่ึงดินจะอุ้มน ้าส่วนนี้ไว้ โดยดินร่วนปนดินเหนียว มีความสามารถในการ

อุ้มน ้ าในส่วนท่ีพืชน าไปใช้ไม่ได้ 2.1 -  2.35 มิลลิเมตรน ้ า/ เซนติเมตรดิน ซ่ึงเฉล่ีย 2.2 

มิลลิเมตรน ้า/เซนติเมตรดิน ดังนั้น ความชื้นท่ีพืชไม่สามารถน าไปใช้ได้
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      =  3/4  120  2.2  0.1 

      =  19.8  มิลลิเมตร 

 จากการค านวณรอบการให้น ้าข้างต้นพบว่า จะต้องรดน ้าต้นไม้ภายในโครงการ ทุก 

2 วันดังนั้น ปริมาณน ้าท่ีต้องให้แก่ต้นไม้ภายในโครงการซ่ึงดินสามารถอุ้มน ้ าได้แต่เ ป็น

ส่วนท่ีพืชน าไปใช้ไม่ได้คือ 2  19.8 = 39.6 มิลลิเมตร ดังนั้น ปริมาณน ้าท่ีดินสามารถอุ้ม

น ้าได้แต่พืชไม่สามารถน าไปใช้ได้ของพื้นท่ีโครงการ มีดังนี้  

พื้นท่ีโครงการ มีพื้นท่ีสีเขียวบริเวณชั้นล่างรวมประมาณ 1,851 ตารางเมตร จะมี

ปริมาณน ้าท่ีดินสามารถอุ้มน ้าได้แต่พืชไม่สามารถน าไปใช้ได้ 

      = (39.6 x 1,851) / 1,000 

      =  73  ลูกบาศก์เมตร 

∴ ปริมาณน ้าท้ังหมดท่ีโครงการน ามาใช้  =  ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใช้ได้ + 

       ปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใช้ไม่ไ ด้

ปริมาณน ้าท้ังหมดท่ีดินสามารถอุ้มน ้าได้ของโครงการ 

      = 11+ 73 

      = 84  ลูกบาศก์เมตร 

ท้ังนี้  จากการประเมินประสิทธิภาพการอุ้มน ้าของดินบริเวณพื้นท่ีโครงการ ซ่ึงมีการรดน ้าต้นไม้

ทุก 2 วัน มีรายละเอียดดังนี้  

- ดินบริเวณพื้นท่ีโครงการสามารถอุ้มน ้าได้ประมาณ 84 ลูกบาศก์เมตร/รอบการรดน ้า ต้นไม้ 

หรือประมาณ 42 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงในจ านวนนี้มีปริมาณน ้าท่ีพืชน าไปใช้ได้ 11 ลูกบาศก์

เมตรและอีกส่วนหนึ่งพืชน าไปใช้ไม่ได้ปริมาณ 73 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น น ้าท้ิงท่ีผ่านการ

บ าบัดน ้าเสียแล้วของโครงการปริมาณ 296 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกน ากลับมาใช้ประ โยชน์

เพื่อรดน ้ าต้นไม้ประมาณ 42 ลูกบาศก์เมตร/วัน ส าหรับน ้าท้ิงส่วนท่ีเหลือประมาณ 254 

ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอม จากนั้นจะระบายลง สู่

คลองบางโพขวางต่อไป 

อนึ่ง ข้ันตอนการบ าบัดน ้าเสียของโครงการซ่ึงมีการเ ติมอากาศอาจท าให้เ กิดละอองน ้า(Aerosol)  

ท่ีมีการปนเ ป้ือนของเชื้อโรคผ่านท่อระบายอากาศออกสู่บรรยากาศภายนอก ดังนั้น เพื่อเ ป็นการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน โครงการจะบ าบัด Aerosol โดยรวบรวมอากาศจากส่วน

กรองเติมอากาศผ่านเข้าท่อระบายอากาศ (ท่อ Vent) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 มิลลิเมตร และอุด
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ปลายท่อโดยใช้ถ่านปิดหัวด้วยแผ่น Fitter และเปล่ียนถ่านทุก 2 เดือน รวมท้ังปิดปลายท่อด้วยแ ผ่น

ฟองน ้าแบบบางให้อากาศไหลผ่านได้สะดวก  

นอกจากนี้  บริษัทท่ีปรึกษาได้ศึกษาข้อมูลก๊าซต่าง ๆ ท่ีเกิดจากระบบบ าบัดน ้าเสีย จากการศึกษา

พบว่า ก๊าซท่ัวไปท่ีพบในน ้าเสีย ได้แก่ ไนโตรเจน ออกซิเจน คาร์บอนไดออกไซด์ ไฮโดรเจนซัลไฟด์

แอมโมเนีย และมีเทน ซ่ึงก๊าซไนโตรเจน ออกซิเจน และคาร์บอนไดออกไซด์ จะเป็นชนิดแรกท่ีพบ

ในบรรยากาศท่ัวไป และพบในน ้าท่ีสัมผสัอากาศ ส่วนก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ แอมโมเนีย และมีเทน 

จะเกิดจากการย่อยสลายสารประกอบอินทรีย์ในน ้าเสีย ดังนี้  (มหาวิทยาลัยรามค าแหง, 2554) 
 

1) ก๊าซออกซิเจนท่ีละลายน ้า (Dissolved Oxygen) 

มีความจ าเป็นต่อการหายใจของเชื้อจุลินทรีย์ท่ีต้องการอากาศรวมถึงส่ิงมีชีวิตอ่ืน ๆ และต่อ

ระบบบ าบัดน ้าเสีย เช่น Aerated Lagoon ปริมาณออกซิเจนข้ึนกับอุณหภูมิ ความบริสุทธิ์ ของน ้ า 

(ความเค็ม สารแขวนลอย) ความดันก๊าซในบรรยากาศ และก๊าซท่ีละลายในน ้า การมีออกซิเจน

ในน ้าเสียช่วยลดการเกิดกล่ินเหม็น 
 

2) ก๊าซไฮโดรเจนซัลไฟด์ (Hydrogen Sulfide) 

เกิดจากการสลายตัวของสารอินทรีย์ท่ีมีซัลเฟอร์ หรือจากการรีดิวซ์ซัลไฟต์และซัลเฟตเป็น

ก๊าซไม่มีสี ไม่ติดไฟ ให้กล่ินก๊าซไข่เน่า ท าให้เกิดสีด าในน ้ าเสียและสลัดจ์ เนื่องจากรวมตัวกับ

เหล็กเป็น FeS ส่วนสารระเหยอ่ืน ๆ ท่ีมีความส าคัญ ได้แก่ Indole Skatole และ Mercaptan ซ่ึง

เกิดจากการย่อยสลายในสภาพไร้อากาศและท าให้เกิดกล่ินในน ้าเสียมากกว่าไฮโดรเจนซัลไฟด์ 
 

3) มีเทน (Methane) 

เป็นผลพลอยได้จากการย่อยสลายสารอินทรีย์ในสภาพไร้อากาศ มีเทนเป็นก๊าซไม่มีสี ไม่มี

กล่ิน ติดไฟและระเบิดได้ ดังนั้น ในระบบบ าบัดควรมีท่ีรวบรวมก๊าซและให้ความระมัดระวัง ใน

การปฏิบัติงาน 
 

อนึ่ง ในการบ าบัดน ้าเสียของโครงการอาจท าให้เกิดก๊าซมีเทน (CH4) ข้ึนภายในบ่อบ าบัดท่ี

มีการเ ติมอากาศ ซ่ึงเ ป็นตัวการส าคัญต่อการเกิดภาวะโลกร้อน โดยก๊าซมีเทนท่ีเกิดจากระบ

บ าบัดน ้าเสียของแต่ละอาคาร มีปริมาณ 4 ลูกบาศก์เมตร/วัน ก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึนจะถูกรวบรวม

โดยผ่านท่อระบายอากาศมายงับ่อดินเพื่อท าการบ าบัดด้วยวิธี Biological Oxidation โดยเลือกใช้

ปุ๋ยหมักใช้งานร่วมกับดินร่วนท่ีมีขนาดความพรุนประมาณ 0.002-0.05 มิลลิเมตร ร่วมกับปุ๋ย

หมักของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงมีปริมาณจุลินทรีย์อยู่มาก โดยจุลินทรีย์จะสามารถออกซิไดซ์ ก๊าซ
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มีเทนให้เปล่ียนรูปเป็นเป็นคาร์บอนไดออกไซด์ น ้า พลังงาน และเซลล์ใหม่ของจุลินทรีย์ ท้ังนี้  

บ่อดินท่ีโครงการเลือกใช้เพื่อรองรับปริมาณก๊าซมีเทน ค านวณจาก 

อัตราก๊าซมีเทนท่ีปุ๋ยสามารถก าจัดได้  = 2,400  ลิตร/ตารางเมตร/วัน 

ปริมาณก๊าซมีเทนท่ีเกิดข้ึน   =  4  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

      =  4,000  ลิตร/วัน 

ต้องใช้พื้นท่ีในการก าจัดก๊าซมีเทน  =  4,000 / 2,400 

      = 1.67  ตารางเมตร 

ดังนั้น โครงการจึงเลือกใช้บ่อดิน ความกว้าง 1.5 เมตร ความยาว 1.5 เมตร ความลึก 0.5  

เมตร ซ่ึงมีพื้นท่ีผิวประมาณ 2 ตารางเมตร (มากกว่า 1.67 ตารางเมตร) ซ่ึงจะช่วยลดปริมาณก๊าซ

มีเทนท่ีอาจส่งผลกระทบต่อสุขภาพและท าให้เกิดภาวะโลกร้อนลงได้ 
 

อนึ่ ง  โครงการจะจัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเ สียของโครงการ

โดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟ้าอ่ืน ๆ เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของ ระบบ

บ าบัดน ้าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะเดินระบบบ าบัดน ้ าเสียตลอดระยะเ วลา ท่ี

เปิดด าเนินโครงการ 
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3. การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
ระบบระบายน ้าาของโครงการมีรายละเอียดดังนี้  
 

1) ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร  
แต่ละอาคารประกอบด้วย หัวรับน ้าฝน (RD) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีรับ

น ้าฝนจากหลังคาอาคาร แล้วไหลลงมาตามท่อระบายน ้ าฝน (RL) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 

มิลลิเมตร จากนั้นจึงไหลลงสู่ท่อระบายน ้ารอบ ๆ อาคารต่อไป 
 

2) ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายน ้าเสีย (Waste Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน ้าเ สียขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 100, 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายของเสียจากการอาบล้างและอ่ืน ๆ 

เข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของแต่ละอาคารต่อไป 

(2) ท่อระบายน ้าโสโครก (Soil Pipe) ภายในแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน ้าโสโครกขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 100, 150 และ 200 มิลลิเมตร ท าหน้าท่ีระบายน ้าโสโครกจากห้องน ้าในส่วนต่าง ๆ 

ของอาคาร 

(3) ท่อระบายน ้าเสียจากครัว (Kitchen Pipe) ภายในอาคารแต่ละอาคารจะมีท่อระบายน ้าเสี ยจาก

การประกอบอาหารของแ ต่ละห้องพั กเ ข้า สู่ ถังดักไขมัน ของแ ต่ละอาคารก่อน เ ข้ า สู่

กระบวนการบ าบัดต่อไป 
 

3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

(1) ระบบระบายน ้าฝน  ประกอบด้วย ท่อระบายน ้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 300 และ  400 

มิลลิเมตร ความลาดเอียง 1 : 500 โดยมีบ่อพักการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าท่ี

รวบรวมน ้ าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการเ ข้าสู่บ่อหน่วงน ้า จ านวน 1 บ่อ ขนาดความจุ 108 

ลูกบาศก์เมตร และจ ากัดอัตราการระบายน ้าก่อนระบายออกนอกโครงการด้วยเคร่ืองสูบน ้ า ท่ี

ติดต้ังภายในบ่อหน่วงน ้า จ านวน 2 เคร่ือง (ใช้งานจริง 1 เคร่ือง ส ารอง 1 เคร่ือง) แต่ละเคร่ือง

มีอัตราการสูบ 0.046 ลูกบาศก์เมตร/วินาที (165 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง) เพื่อควบคุมอัตราการ

ระบายน ้าไม่ให้เกินก่อนการพัฒนาโครงการ ก่อนระบายน ้าออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระ

จ ายอม จากนั้นจะระบายลงสู่คลองบางโพขวางต่อไป 

(2) ระบบระบายน ้าท้ิง น ้าท้ิงท่ีเหลือจากการรดน ้ าต้นไม้จะถูกสูบมาตามท่อระบายน ้าขนาดเส้น

ผ่านศูนย์กลาง 160 มิลลิเมตร ระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริมถนนภาระจ ายอม จากนั้ นจะ

ระบายลงสู่คลองบางโพขวางต่อไป
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4) การป้องกันน ้าท่วม 

โครงการต้ังอยู่ถนนซอยกรุงเทพ - นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ

กรุงเทพมหานคร ซ่ึงจากการเจ้าหน้าท่ีส านักงานเขตบางซ่ือ เพื่อสอบถามข้อมูลน ้าท่วมบริเวณพื้น ท่ี

โครงการ ได้รับค าชี้ แจงว่าบริเวณพื้นท่ีโครงการไม่เคยปรากฏว่ามีน ้าท่วม และจากเหตุการณ์มหา

อุทกภัยปี 2554 เขตบางซ่ืออยู่ในเขตท่ีได้รับผลกระทบดังกล่าว ต้ังแต่ซอยประชาชื่น 30 เป็นต้นไป อีก

ท้ัง จากข้อมูล flood. firetree.net บริเวณท่ีต้ังโครงการจะเกิดน ้าท่วมเมื่อระดับน ้ าทะเลข้ึนสูงถึง 5 เมตร

จากระดับน ้ าทะเลปานกลาง ซ่ึงจากการสอบถามไปยังส านักการระบายน ้ ากรุงเทพมหานคร สถิติ

ระดับน ้าทะเลข้ึนสูงสุด พบว่า อยู่ท่ีระดับ 2.53 เมตรจากระดับน ้าทะเลปานกลางเมื่อวันท่ี 30 ตุลาคม 

2554 ท่ีสถานีตรวจวัดปากคลองตลาด 

อย่างไรก็ตาม ถึงแม้ว่าจากสถานการณ์มหาอุทกภัยท่ีผ่านมา โครงการจะไม่ได้รับผลกระทบจาก

เหตุการณ์น ้าท่วม แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะจัดให้มีมาตรการป้องกัน การเฝ้าระวังและการติดตาม

ข่าวสารเหตุการณ์น ้าท่วม หากมีแนวโน้มท่ีท าให้มีระดับน ้าท่วมสูง โครงการจะแจ้งผู้อยู่อาศัยภ ายใน

โครงการทราบ และหาแนวทางป้องกันร่วมกันต่อไป 
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4. การจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณมูลฝอย 

มูลฝอยท่ีเกิดจากการด าเนินโครงการ ประกอบด้วย มูลฝอยเปียก ได้แก่ เศษอาหาร มูลฝอยแห้ง ได้แก่ เศษ

กระดาษและถุงพลาสติก เป็นต้น ซ่ึงจากการประเมิน พบว่า “พื้นท่ีโครงการ มีปริมาณมูลฝอยประมาณ 5,547 

ลิตร/วัน หรือประมาณ 5.6 ลูกบาศก์เมตร/วัน” รายละเอียดดังแสดงในตาราง  
 

ตารางสรุปปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

กิจกรรม 
อัตราการผลิตมูลฝอย* 

(ลิตร/คน/วัน) 

ปริมาณมูลฝอย 

(ลิตร/วัน) 

1) อาคาร C มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 185 ห้อง และมีผู้
พักอาศัยจ านวน 703 คน 

3 2,109 

2) อาคาร D และ E มีห้องชุดพักอาศัยจ านวน 170 ห้อง/
อาคาร และมีผู้พักอาศัยจ านวน 568 คน/อาคาร 

3 1,704 

3,408 (2 อาคาร) 

3) พนักงาน จ านวน 10 คน 3 30 

รวมปริมาณมูลฝอยของโครงการ 
5,547 ลิตร/วัน 

≈ 5.6 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ท่ีมา : * ส านักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดล้อม , 2541 
 

ท้ังนี้  สามารถจ าแนกประเภทมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภท (กระทรวงมหาดไทย, ม.ป.ป. : 23) ดังนี้  โดยมี

รายละเอียดดังนี้   

(1) มูลฝอยท่ัวไป คิดเป็นร้อยละ 3 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด) 

(2) มูลฝอยย่อยสลายได้ คิดเป็นร้อยละ 46 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 

(3) มูลฝอยรีไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ คิดเป็นร้อยละ 42 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 

(4) มูลฝอยอันตราย คิดเป็นร้อยละ 9 ของปริมาณมูลฝอยท้ังหมด 

โดยสามารถค านวณปริมาณมูลฝอยแต่ละประเภทของพื้นท่ีแต่ละอาคารได้ดังตาราง  

ประเภทมูลฝอย พ้ืนท่ีโครงการ 
1. มูลฝอยท่ัวไป (ลูกบาศก์เมตร/วัน) 0.17 
2. มูลฝอยย่อยสลายได้ (ลูกบาศก์เมตร/วัน) 2.58 
3. มูลฝอยรีไซเคิลหรือขยะท่ีสามารถน าไปขายได้ (ลูกบาศก์เมตร/วัน)  2.35 
4. มูลฝอยอันตราย (ลูกบาศก์เมตร/วัน) 0.5 

รวม 5.6 
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2) การจัดการมูลฝอย 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นส าหรับแต่ละอาคาร ต้ังแต่ชั้นท่ี 1-8 ได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้น จ านวน 1 ห้อง/ชั้น มีความกว้าง 0.99 เมตร ความยาว 1.7 เมตร ขนาดพื้นท่ีประมาณ 1.7 ตารางเมตร 

ต้ังอยู่บริเวณใกล้บันได ST-1 ของแต่ละอาคาร ซ่ึงภายในจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ภายในรองด้วยถุง ด า

อีกชั้นหนึ่ง จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถังและถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 

ถัง (ถังมูลฝอยอันตราย) ส าหรับส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดซ่ึงอยู่ท่ีชั้นล่างของแต่ละอาคาร จะต้ังถังมูลฝอย

ขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง และถังมูลฝอยอันตราย 1 ถัง) ไว้ภายใน

ห้องดังกล่าว 

ท้ังนี้  เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการจัดการมูลฝอยของโครงการ โครงการจึงก าหนดให้มีมาตรการ

ประชาสัมพันธ์ให้มีผู้พักอาศัย ลดปริมาณมูลฝอยท่ีเ กิดข้ึนรวมถึงแนะน าวิธีการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท 

โดยมีรายละเอียด ดังนี้  

1. จัดท าป้ายข้อความหรือสต๊ิกเกอร์ท่ีมีข้อความเชิญชวนให้ลดปริมาณมูลฝอยติดไว้ บริเวณโถงลิฟต์ หรือ

โถงทางเดิน หรือบริเวณอ่ืนๆ ท่ีสามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน โดยมีตัวอย่างข้อความดังนี้  

- ซ่อมแซมส่ิงของท่ีช ารุดให้อยู่ในสภาพท่ีดีสามารถใช้งานได้นาน เพื่อลดปริมาณการท้ิงเป็นมูลฝอย 

- เลือกใช้ภาชนะบรรจุอาหารท่ีสามารถล้างและน ากลับมาใช้ใหม่ได้ แทนการใช้พลาสติกหรือกล่อง

โฟมบรรจุอาหาร 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีไม่บรรจุหีบห่อหลายชั้น 

- เลือกใช้ผลิตภัณฑ์ชนิดเติม (Refill) เพื่อลดปริมาณภาชนะบรรจุ ฯ ล ฯ 

2. จัดท าแผ่นพับให้ความรู้เร่ืองการคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง มูลฝอย

อันตราย และมูลฝอยรีไซเคิลแจกแก่ผู้พักอาศัยทุกห้อง เพื่อให้สามารถแยกมูลฝอยแต่ละประเภทได้

อย่างถูกต้องไม่ท้ิงปะปนกัน 

3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ให้ ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภท ได้แก่ มูลฝอยเปียกมูลฝอยแห้ง มูล

ฝอยอันตราย และมูลฝอยรีไซเคิล ก่อนท้ิงลงในภาชนะรองรับแต่ละประเภท 
 

อนึ่ง โครงการจะติดต้ังป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นท่ีโครงการให้น ามูลฝอยท่ีเหลือจากการคัดแยกมา

ไว้ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดมาจัดเ ก็บมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอย

ประจ าชั้นและจากจุดอ่ืน ๆ ภายในโครงการไปไว้ยงัห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการแต่ละระยะ โดยใน

การขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นจะให้พนักงานขนไปท้ังถังโดยใช้ลิฟต์ เพื่อป้องกันกรณีถุง

ด าฉีกขาดและอาจมีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น ซ่ึงจะก าหนดให้พนักงานด าเนินการในช่วงเวลา 13.00 -
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14.00 น. คาดว่าเป็นช่วงเวลาท่ีรบกวนผู้พักอาศัยน้อยท่ีสุด เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ออกไปท างาน

หรือปฏิบัติภารกิจนอกบ้านและเมื่อน าถังฝูลฝอยมายงัห้องพักมูลฝอยรวมแล้วให้ด าเนินการดังนี้  

(1) มูลฝอยเปียก ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยเปียกมารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยเปียกมัดปากถุง

ด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางซ่ือมารับไปก า จัด

ต่อไป 

(2) มูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งมารวมไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยมัดปาก

ถุงด าให้แน่นติดป้ายบอกประเภทมูลฝอย โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้  

(2.1) มูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผง กระดาษทิชชู่  รวบรวมใส่ถุงด า

มัดปากให้แน่น และต้ังไว้ภายในห้องพักมูลฝอยแห้งแยกจากมูลฝอยประเภทอ่ืนให้ชัดเ จน

เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยของส านักงานเขตบางซ่ือมารับไปก าจัดต่อไป 

(2.2) มูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น  กระดาษ แก้ว 

ถุงพลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน ้ามันพืช และโลหะอ่ืน ๆ จัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุง

ใส (ส าหรับใส่มูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่นและวางไว้ในห้องพักมูลฝอยแห้งให้เ ป็น

ระเบียบแยกจากมูลฝอยท่ีไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ เพื่อให้ร้านรับซ้ือของเก่ามาเก็บขนต่อไป 

(3) มูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอร่ี ขวดยากระป๋อง ยา ฆ่า

แมลง เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีถังมูลฝอยอันตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 1 ถัง ต้ังไว้ภายในห้องพัก

มูลฝอยแห้ง  ซ่ึงจะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถังว่า “ ถังมูลฝอยอันตราย” โดยภายในถังจะรองด้วย

ถุงพลาสติกสีส้มซ่ึงเป็นถุงส าหรับใส่มูลฝอยอันตราย และเป็นถุงพลาสติกแบบเดียวกับถุงด าท่ีใช้

ส าหรับใส่มูลฝอยท่ัวไป แต่จะมีตัวอักษรพิมพ์อยู่ข้างถุงว่า “มูลฝอยอันตราย” ซ่ึงโครงการจะประสาน

ไปยงัส านักงานเขตบางซ่ือให้มาจัดเก็บมูลฝอยอันตรายไปก าจัดต่อไป 
 

อนึ่ง โครงการจะจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมส าหรับพื้นท่ีโครงการ โดยมีรายละเอียดดังนี้  

• ห้องพักมูลฝอยแห้ง ความกว้าง 1.85 เมตร ความยาว 3.4 เมตร ความจุประมาณ 9.4 ลูกบาศก์เมตร 

(คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยแห้ง ได้แก่ มูลฝอยท่ัวไป มูลฝอยรี

ไซเคิลหรือมูลฝอยท่ีสามารถน าไปขายได้ และมูลฝอยอันตรายปริมาณรวม 3.02 ลูกบาศก์เมตร/

วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในห้องพักมูลฝอยแห้งจะต้ังถังมูลฝอยอันตรายขนาด 240 ลิตร 

จ านวน 2 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยอันตรายแยกอย่างเป็นสัดส่วน  

• ห้องพักมูลฝอยเปียก มีความกว้าง 1.85 เมตร ความยาว 3.0 เมตร ความจุประมาณ 8.3 ลูกบาศก์

เมตร (คิดท่ีความสูงกองมูลฝอย 1.5 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยเปียก ได้แก่ มูลฝอยย่อยสลาย

ได้ 2.58 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้อย่างเพียงพอ โดยภายในห้องพักมูลฝอยเปียกจะต้ังถังรองรับมู ล
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ฝอยขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง เพื่อรองรับถุงมูลฝอยอีกชั้นหนึ่งป้องกันการกระจัดกระ จาย

ของมูลฝอยกรณีถุงบรรจุมูลฝอยฉีกขาด 
 

ท้ังนี้  โครงการจะก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมสัปดาห์ละ 1 คร้ัง  โดย

น ้าเสียท่ีเกิดจากการล้างพื้นห้องพักมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวมของโครงการ 

เพื่อท าการบ าบัดก่อนท่ีจะระบายออกสู่ภายนอกโครงการต่อไป ส าหรับความสะดวกในการจัดเ ก็บมูล

ฝอยของส านักงานเขตบางซ่ือนั้ น รถเก็บขนมูลฝอยสามารถจอดบริเวณริมถนนด้านหน้าห้องพั กมูล

ฝอยรวมของโครงการ เพื่อท าการจัดเก็บมูลฝอยได้อย่างสะดวก ท้ังนี้  รถเก็บขนมูลฝอยของส านักง าน

เขตบางซ่ือจะมาถึงโครงการเวลาประมาณ 04.00 – 05.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเวลาท่ีการจราจรภายในและ

ภายนอกโครงการเบาบาง นอกจากนี้ในช่วงเวลาท่ีมีการเก็บขนมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีพนักง าน

อ านวยความสะดวกในการขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยรวมมายงัจุดจอดรถดังกล่าว และจะจัดให้

มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยและรถส าหรับผู้พักอาศัยใน

โครงการ เพื่อป้องกันความสับสนในการเ ดินรถภายในโครงการ อย่างไรก็ตาม โครงการจะควบคุม

ไม่ให้พนักงานน ามูลฝอยมากองไว้เพื่อรอการเ ก็บขนจากส านักงานเขต เนื่องจากการกระท าดัง กล่าว

อาจก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพ และอาจส่งกล่ินรบกวนผู้พักอาศัยภายในโครงการตลอดจนผู้

พักอาศัยข้างเคียงได้ รวมท้ังโครงการจะต้องจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดบริเวณจุดจอดรถเก็บขน

มูลฝอยทุกคร้ังภายหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ 
 

อนึ่ง ปัจจุบันส านักงานเขตบางซ่ือได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ โดยแจ้งว่า “สามารถ

ให้บริการจัดเก็บมูลฝอยและสูบสิ่งปฏิกูลให้แก่ผู้ท่ีเข้าพักอาศัยในโครงการได้ท้ังหมด และโครงการต้อง

จัดให้มีท่ีรองรับสิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอยในอาคาร หรือสถานท่ีอย่างเพียงพอถูกสุขลักษณะ โดยแจ้งให้

ทราบล่วงหน้าก่อนเปิดใช้อาคาร ไม่น้อยกว่า 90 วัน และปฏิบัติตามข้ อบัญญัติหรือข้อบัง คับ ท่ี

กรุงเทพมหานคร ก าหนด ในเร่ืองการจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูลและกฎหมายท่ีเกี่ยวข้อง” 
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5. ระบบไฟฟ้า 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการ

ไฟฟ้านครหลวง โดยระบบไฟฟ้าของโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ ได้แก่ 
 

1) ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติด ต้ัง

ภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 

ส านักงานไฟฟ้าเขตสามเสนขนาด 12/24  KV ผ่าน Transformer ชนิด Oil Immersed Type ให้เ ป็นขนาด 

416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ รายละเอียดดังนี้  พื้นท่ีโครงการประกอบด้วยอาคาร C, D 

และ E มีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมประมาณ 1,645 KVA ใช้หม้อแปลงไฟฟ้าขนาด 800 KVA จ านวน 3 ชุด 

(อาคารละ 1 ชุด) แปลงไฟ 12/24 KV เป็น 416/240 V เพื่อจ่ายไปยงั Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ 
 

2) ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉิน โครงการแต่ละระยะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองส าหรับแต่ละอาคารในกรณี ท่ี

ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่ Battery ขนาด 12 V ท างานได้นานประมาณ 2 ชั่วโมง ท้ังนี้  ปัจจุบันส านักงาน

ไฟฟ้าเขตสามเสน ได้มีหนังสือตอบข้อหารือมายงัโครงการ โดยแจ้งว่า “สามารถให้บริการด้านพลัง งาน

ไฟฟ้ากับโครงการฯ ได้อย่างเพียงพอ”  
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6. ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนอัคคีภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  
 

1) ระบบป้องกันอัคคีภัย 

(1) ระบบท่อยืน พื้นท่ีโครงการแต่ละระยะจัดให้แต่ละอาคารมีท่อยืน ( Stand Pipe)  ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร จ านวน 2 ท่อ/อาคาร รับน ้าดับเพลิงจากรถดับเพลิงสถานีดับเพลิงบาง โพ

กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ 

นอกจากนี้  โครงการได้จัดให้มีน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงเก็บไว้ท่ีถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าของแต่ละ

อาคาร ปริมาณ 15 ลูกบาศก์เมตร โดยในการน าน ้ามาใช้เพื่อการดับเพลิงนั้น โครงการจะเชื่อมต่อถัง

เก็บน ้าเข้ากับระบบท่อยืน (Stand Pipe) ของแต่ละอาคาร ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 150 มิลลิเมตร 

จ านวน 2 ท่อ/อาคาร โดยน ้าดับเพลิงจะจ่ายมาตามท่อยืนภายในอาคารเข้าตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพ ลิง

พร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ในแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถใช้น ้าจากถังเก็บน ้าดังกล่า วใน

การดับเพลิงเบ้ืองต้นระหว่างท่ีรถดับเพลิงยงัเดินทางมาไม่ถึงโครงการ 

(2) หัวรับน ้าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) โครงการติดต้ังหัวรับน ้า

ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 65  65  150 มิลลิเมตร พร้อม Check Valve ไว้บริเวณด้านข้าง

อาคารของแต่ละอาคาร จ านวน 1 จุด/อาคาร ซ่ึงต าแหน่งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน ้ า จาก

รถดับเพลิงจากสถานีดับเพลิงบางโพ เพื่อส่งน ้าดับเพลิงไปตามท่อยืน และจ่ายไปยงัท่อน ้าดับเพลิง ท่ี

ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง 

(3) ตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ประกอบด้วย 

• สายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร  

• หัวต่อสายฉีดน ้าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร(2.5 นิ้ว) พร้อม

ฝาครอบและโซ่ร้อย 

• ถังดับเพลิงมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) 

โครงการติดต้ังตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ไว้ภายในแต่

ละอาคาร รายละเอียดดังนี้  

- อาคาร C ติดต้ังไว้บริเวณบันไดต้ังแต่ชั้นท่ี 1-8 จ านวนรวม 16 ตู้ (ชั้นละ 2ตู้) 

- อาคาร D และ E ติดต้ังไว้บริเวณบันได และบริเวณใกล้กับโถงลิฟต์ ต้ังแต่ชั้นท่ี 1-8 จ านวน

รวม 16 ตู้/อาคาร (ชั้นละ 2 ตู้) 
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(4) ถังดับเพลิงชนิดก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ ติดตั้งไว้ภายในอาคารโครงการ ดังนี้ 

• อาคาร C ติดต้ังไว้หน้าโถงลิฟต์ จ านวนรวม 8 ถัง (ชั้นละ 1 ถัง)  

• อาคาร D และ E ติดต้ังไว้บริเวณบันไดท่ีบริเวณชั้นล่าง จ านวน 1 ถัง/อาคาร 
 

2) ระบบเตือนอัคคีภัย 

(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าท่ีเป็นจุดศูนย์รวมการรับ - ส่งสัญญาณตรวจ

รับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุท่ีติดต้ังไว้เร่ิมท างาน จะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุมเพื่อให้เจ้าหน้า ท่ี

ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร  
 

(2) เคร่ืองตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่ง

สัญญาณไปยงัแผงควบคุม เพื่อให้เจ้าหน้าท่ีในห้องควบคุมทราบและส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบท่ัว

ท้ังอาคาร โดยจะติดต้ังเคร่ืองตรวจจับควันบริเวณห้องชุดพักอาศัยทุกห้อง ส านักงานนิติบุคคลอาคาร 

โถงลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ทางเดิน ของแต่ละอาคาร 
 

(3) กร่ิงสัญญาณเตือนภัย (Alarm Speaker with Flashing Strobe Light) เ ป็นกร่ิงสัญญาณเตือนภัย 

(พร้อมไฟกระพริบ) โดยจะติดต้ังไว้ท่ีบริเวณโถงบันได ทางเดิน 
 

(4) โทรศัพท์แจ้งเหตุ (Fire Alarm Telephone) จะติดต้ังบริเวณโถงบันได  
 

3) ทางหนีไฟ 

โครงการจัดให้มีบันไดท่ีสามารถใช้หนีไฟแต่ละอาคาร รายละเอียดดังนี้  

(1) อาคาร C จัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จ านวน 3 แห่ง ดังนี้  

• บันได ST-1 เป็นบันไดภายในอาคารสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.625 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.175 เมตร มีชานพักกว้าง 

1.75-1.85 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

• บันได ST-2 และ ST-3 เป็นบันไดภายนอกอาคารสามารถลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.3 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.175 เมตร มีชานพัก

กว้าง 1.6 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 

(2) อาคาร D และ E แต่ละอาคารจัดให้มีบันไดท่ีใช้หนีไฟได้ จ านวน 2 แห่ง ดังนี้  

• บันได ST-1 เป็นบันไดภายในอาคารสามารถลงจากชั้นดาดฟ้าถึงชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.625 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.175 เมตร มีชานพักกว้าง 

1.95 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
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• บันได ST-2 เป็นบันไดภายนอกอาคารสามารถลงจากชั้นท่ี 8 ถึงชั้นท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีต

เสริมเหล็ก ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกต้ังสูง 0.175 เมตร มีชานพักกว้าง 1.6 

เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ซ่ึงจัดให้มีระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ 
 

ท้ังนี้  ทางออกสู่บันไดทุกแห่ง จะมีประตูหนีไฟ ท่ีท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.8 เมตร ความสูง 2 

เมตร โดยโครงการจะติดต้ังป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซ่ึงแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่ างท่ี

กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ท่ีติดไว้ใกล้เ คียงกัน ส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ

พร้อมระบุค าว่า “ทางหนีไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สี

ขาวบนพื้นสีเขียว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาท้ังภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ท่ีบริเ วณ

ทางออกสู่บันไดทุก ๆ ชั้นของอาคาร  
 

 

ป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน                                      ป้ายบอกทางหนีไฟ 

อนึ่ง ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี 47 ข้อ 5(2) ระบุว่า “จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่

ละช้ันแสดงต าแหน่งห้องต่าง ๆ ทุกห้อง ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของ

ช้ันนั้นติดไว้ในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจนท่ีบริเวณห้องโถงหรือหน้าลิฟต์ทุกแห่งทุกช้ันของอาคาร และท่ี

บริเวณพ้ืนช้ันล่างของอาคารต้องจัดให้มีแบบแปลนแผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว้เ พ่ือให้สามารถ

ตรวจสอบได้โดยสะดวก” โดยโครงการจะติดต้ังแบบแปลนแผนผงัของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้อง

ต่าง ๆ ทุกห้องต าแหน่งท่ีติดต้ังอุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของชั้นนั้น ติดไว้ท่ีบริเวณหน้า

โถงลิฟต์และโถงทางเดินทุกชั้นซ่ึงเป็นต าแหน่ง ท่ีเห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผงัของอาคารทุกชั้ นไว้

ภายในส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (บริเวณชั้นท่ี 1 ของแต่ละอาคาร) เพื่อให้สามารถตรวจสอบต าแหน่ง

ต่าง ๆ ภายในอาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงดังกล่าว 

ท้ังนี้  จะระบุรายละเอียดดังกล่าวไว้ในมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวด ล้อมท่ีโครงการ ต้อง

ปฏิบัติต่อไป
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4) แผนการอพยพหนีไฟ 

โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าท่ีภายในอาคารมีหน้าท่ีปฏิบัติและก าหนดข้อปฏิบัติกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดย

เมื่อได้ยินเสียงประกาศแจ้งเหตุหรือได้ยินเสียงสัญญาณแจ้งเหตุในการใช้แผนอพยพให้พนักงานและผู้ ท่ีอ ยู่

ภายในอาคารทุกท่านทุกห้องทุกชั้นท่ีอยู่ภายในอาคารท่ีมีเหตุให้ปฏิบัติดังนี้  

(1) ให้มีสติและหยุดการท างานปกติทันที ไม่ว่าจะก าลังท างานอะไรอยู่ให้หยุดท างานทันทีและบุคคลใด

อยู่ทีมงานอะไรให้รีบปฏิบัติตามหน้าท่ีท่ีได้รับมอบหมาย โดยเฉพาะอย่างย่ิงจะต้องควบคุมสติให้ได้ 

(2) ให้เตรียมอุปกรณ์ในการอพยพ ส าหรับท าการช่วยเหลือผู้ประสบภัยทุกท่าน คือ ไฟฉาย ถุงตักอากาศ 

ถุงครอบศีรษะ ในแต่ละห้องแต่ละชั้นควรท่ีจะมีการเตรียมอุปกรณ์ดังกล่าวไว้พร้อมใช้งานได้

ตลอดเวลา 

(3) ตรวจค้นตามห้องต่าง ๆ ทุกห้อง รวมท้ังห้องน ้าและให้การช่วยเหลือแก่ผู้อยู่ภายในอาคารท่ีประสบภัย

ให้อพยพลงมาอย่างปลอดภัย ทีมค้นหาปฐมพยาบาลจะต้องตรวจห้องทุกห้องไม่ว่าจะเป็นห้องขนาด

ไหนก็ตามต้องค้นทุก ๆ ห้องรวมท้ังห้องน ้าของแต่ละชั้นด้วย เนื่องจากบางคร้ังอาจมีผู้อยู่ในห้ องน ้ า

จะไม่ค่อยให้ความสนใจเสียงจากภายนอก จึงสมควรท่ีต้องไปตรวจค้นหาว่ามี ผู้ใดตกค้างหรือไม่  

(4) แนะน าไม่ให้คุยกันในเร่ืองท่ีเกิดขึ้นและส่งเสียงดัง ระหว่างท่ีท าการอพยพผู้ป่วยและผู้ประสบภั ยอยู่

นั้น ทีมค้นหาปฐมพยาบาลไม่ควรพูดคุยกันมากเกินไปหรือไม่จ าเป็นก็ไม่ต้องพูด เพราะบางคร้ังการ

พูดระหว่างท างานอยู่อาจท าให้ผู้ประสบภัยบางท่านมีค าถามออกมาเสียงดัง ไม่ว่าจะเป็นเสียงดังของ

ผู้ประสบภัยดังออกมาหรือการพูดคุยของทีมงานอาจมีเสียงดังได้ ซ่ึงจะเป็นสาเหตุท าให้ผู้ประสบภัย

เกิดความเครียดมากย่ิงข้ึน 

(5) ให้อพยพลงทางหนีไฟหรือทางใดก็ได้ ท่ีมีความปลอดภัยจากเปลวไฟและกลุ่มควัน  การอพยพ

ผู้ประสบภัยลงมานั้น ทีมงานท่ีให้ความช่วยเหลือจะต้องรู้ถึงบริเวณท่ีเกิดเหตุเพื่อท่ีจะได้อพยพลงมา

อีกทางหนึ่ง เป็นการหลีกเล่ียงในการท่ีผู้ป่วยและผู้ประสบภัยอาจพบกลุ่มควันและเห็นเปลวไฟ ซ่ึง

บางคร้ังถ้าผู้ป่วยได้เห็นกลุ่มควันหรือเปลวไฟอาจท าให้เกิดอาการช็ อกได้และเป็นอันตรายแก่ผู้ ป่วย

อีกด้วย ในกรณีท่ีมีความจ าเ ป็นท่ีจะต้องเคล่ือนย้ายผู้ป่วยผู้ประสบภัยผ่านทางท่ีอาจต้องมีกลุ่มควัน

หรือเห็นเปลวไฟ ให้ท าการปิดบังสายตาของผู้ป่วยไม่ให้เห็นและให้ใช้ถุงตักอากาศ ถุงครอบศีรษะ

หรือถังออกซิเจนช่วยหายใจชนิดเคล่ือนท่ีได้น ามา ใช้เพื่อสร้างความมั่นใจและความปลอดภั ยแ ก่

ผู้ป่วยผู้ประสบภัยนั้ นเอง การอพยพไม่จ าเ ป็นท่ีจะต้องอพยพหนีลงทางบันไดหนีไฟอย่างเดียว

สามารถจะอพยพออกไปทางใดก็ได้ท่ีมีความปลอดภัยสูง เมื่ออพยพมาได้แล้วไม่ต้องกลับเข้าไปใหม่

ถึงแม้จะลืมทรัพย์สินมีค่าอย่างไรเป็นอันขาด 
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(6) แนะให้ผู้ประสบภัยทุกท่านให้จับราวบันไดและห้ามวิ่งโดยเด็ดขาด  โดยมีผู้ช่วยเหลือคอยดูแลอยู่ ข้าง 

ๆ ในกรณีท่ีผู้ป่วยผู้ประสบภัยท่ีมีความแข็งแรงพอและสามารถเดินช่วยตัวเองได้ ให้ทีมงานคอย

แนะน าให้จับราวบันไดและค่อย ๆ เดินลงมาตามบันไดหนีไฟไม่ต้องรีบร้อนจนถึงขนาดต้องว่ิงเพราะ

การว่ิงแสดงว่ามีอาการต่ืนตระหนกตกใจมาก การว่ิงลงบันไดหนีไฟมีอันตรายมากจึงไม่สมควร ว่ิงไม่

ว่าจะเป็นบันไดหนีไฟหรือแนวพื้นราบต่าง ๆ เพราะการว่ิงจะท าให้เ กิดอันตรายหายใจไม่ทัน 

เนื่องจากอยู่ในเหตุการณ์ท่ีก าลังเกิดข้ึน ฉะนั้นทีมงานควรท่ีจะคอยประกบอยู่ใกล้ ๆ และให้ค าแนะน า

ท าความเข้าใจให้แก่ผู้ป่วยผู้ประสบภัยถึงความปลอดภัยระหว่างการอพยพ  

(7) ห้ามลงบันไดหนีไฟเป็นแผงให้ลงแถวเรียงหนึ่งเ พ่ือความปลอดภัย  ระหว่างการอพยพในหลักของ

ความปลอดภัยแล้วควรมีทีมงานท่ีช่วยเหลือผู้ประสบภัยแนะน าให้เ ดินลงบันไดหนีไฟให้เ รียงเ ป็น

แถวเรียงหนึ่งและจับราวบันไดไว้เ ป็นเคร่ืองยึดเมื่อเกิดมีผู้ใดว่ิงมากระทบกระแทก จะได้ไม่หกล้ม

กล้ิงลงบันไดท าให้เกิดอันตรายข้ึนอีก 

(8) ให้เปิดไฟฉายส่องทางตลอดทางในการอพยพหนีไฟ (ไม่ว่าทางหนีไฟจะมีไฟส่องสว่างหรือไม่) หาก

ผู้น าทางหรือพนักงานมีไฟฉายขอให้เ ปิดไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพ ถึงแม้ว่าตามเส้นทาง ท่ี

อพยพจะมีแสงสว่างควรท่ีจะเปิดไว้ตลอด เพราะระบบกระแสไฟฟ้านั้นไม่แน่นอน บางคร้ังอาจเ กิด

การขัดข้องและไฟฟ้าระบบต่างๆ ไม่ท างาน เช่น ระบบไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจากแบตเตอร่ี  

(Emergency Light) ซ่ึงบางคร้ังอาจหมดอายุการใช้งานก่อนก าหนด เพื่อความปลอดภัยควรท่ีจะเปิด

ไฟฉายไว้ตลอดเส้นทางการอพยพหนีไฟ 

(9) เม่ืออพยพลงมาถึงจุดรวมคนเบ้ืองต้นแล้วให้รีบท าการตรวจเช็ครายช่ือผู้พักอาศัย  โดยเจ้าหน้าท่ีรีบ

ช่วยกันตรวจเช็ครายชื่อผู้พักอาศัยทุกห้องและพนักงานท้ังหมด แล้วรายงานไปยงักองอ านวยการไม่

ว่าจะครบหรือมีการสูญหายก็ให้รีบรายงานทันที หากมีผู้สูญหายจะได้ให้ผู้อ านวยการดับเพลิงส่ังการ

ให้ทีมดับเพลิงหรือทีมค้นหาท าการตรวจค้นหาอีกคร้ัง เพื่อความปลอดภัยในชีวิตของผู้อยู่ภายใน

อาคารหรือพนักงานท่ีสูญหาย และให้ผู้อยู่ภายในอาคารท้ังหมดท่ีอพยพลงมาแล้วเข้าแถวให้เรียบร้อย

ตามห้องและชั้นท่ีอยู่ (หรืออย่างน้อยให้ยืนตามชั้นของแต่ละชั้น)  

(10) กรณีท่ีผู้ป่วยมีอาการรุนแรงให้ทีมปฐมพยาบาลน าส่งต่อไปยังโรงพยาบาลใกล้เคียงทันที เพราะอาจ

เกิดมาจากความเครียดจัดในเหตุการณ์ท่ีก าลังเกิดข้ึน จึงต้องรีบท าการปฐมพยาบาลก่อนแล้วจึงน าส่ง

ไปโรงพยาบาลท่ีใกล้เคียงหรือท่ีฝ่ายอาคารหรือบริษัทท่ีได้ประสานงานไว้แล้ว 

ท้ังนี้  ห้ามใช้ลิฟต์ระหว่างมีเหตุเพลิงไหม้โดยเด็ดขาด นอกจากนี้  โครงการจะจัดให้มีแผนการอพยพ

หนีไฟ และจะจัดท าเส้นทางอพยพหนีไฟและจุดรวมคนติดไว้บริเวณโถงบันได เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้

ให้ผู้อยู่ภายในอาคารเห็นได้อย่างชัดเจน 
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5) การก าหนดจุดรวมคน 

ในการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ จะมีการก าหนดจุดรวมคนเบ้ืองต้นภายในโครงการ เพื่อเ ป็นจุดท่ีจะ

ตรวจเช็คจ านวนคนว่ามีผู้ใดติดอยู่ภายในห้องพักหรือไม่ เพื่อจะได้ส่ังการให้ทีมดับเพลิง หรือทีมค้นหาหรือแจ้ง

ให้เ จ้าหน้าท่ีดับเพลิงช่วยค้นหาผู้สูญหายได้ทันท่วงที ซ่ึงโครงการจะก าหนดให้มีจุดรวมคนเ บ้ืองต้นของ

โครงการ รายละเอียดดังนี้  

จัดให้มีพื้นท่ีจุดรวมคนเ บ้ืองต้นอยู่ท่ีบริเวณพื้นท่ีสีเขียว และถนนด้านทิศใต้ รองรับผู้พักอาศัยจากอาคาร 

C, D และ E ซ่ึงบริเวณดังกล่าวมีพื้นท่ีท่ีสามารถยืนรวมคนได้ประมาณ 522ตารางเมตร สามารถรองรับจ าน วน

คนได้ประมาณ 2,088 คน (โดย 1 คน จะใช้พื้นท่ียืนประมาณ 0.25 ตารางเมตร) เพียงพอต่อผู้พักอาศัยและ

พนักงานของพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 2 ท่ีมีจ านวนรวม 1,849 คน  ส าหรับจุดรวมคนของโครงการ ท่ีมีพื้นท่ี

บางส่วนอยู่บนถนนภายในโครงการ โดยถนนบริเวณดังกล่าวเป็นถนนเพื่อเข้าท่ีจอดรถท่ีอยู่ทางด้านทิศใต้ มิได้

กีดขวางการจราจรของรถดับเพลิง เนื่องจากรถดับเพลิงสามารถใช้ถนนท่ีอยู่ติดตัวอาคารเ ข้าดับเพลิงโดยไ ด้

สะดวกโดยรอบโครงการ อย่างไรก็ตาม จุดรวมคนดังกล่าวข้างต้นเป็นจุดรวมคนท่ีก าหนดไว้ในเบ้ืองต้นเท่านั้ น 

ซ่ึงหากในอนาคตเมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะจัดให้มีการซักซ้อมอพยพหนีไฟเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 

คร้ัง โดยในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ โครงการจะประสานกับเ จ้าหน้าท่ีของสถานีดับเพลิงบางโพในการ ท่ี จะ

ก าหนดจุดรวมคนท่ีเหมาะสมในสภาวการณ์ขณะนั้นต่อไป
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7. ระบบระบายอากาศและปรับอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 

ระบบปรับอากาศของโครงการแต่ละระยะจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดต้ังแต่ละห้องชุดพักอาศัย 

โดยจะมีขนาดความเย็นรวมของพื้นท่ีโครงการ ประมาณ 1,062 ตันความเย็นระบบปรับอากาศของอาคาร

โครงการเป็นแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดต้ังแต่ละห้องชุดพักอาศัย และพื้นท่ีส่วนกลาง โดย

จะมีขนาดความเย็นรวม 1,086 ตันความเย็น 
 

2) ระบบระบายอากาศ  

ระบบระบายอากาศของโครงการ มีรายละเอียดดังนี้  
 

(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติบริเวณพื้นท่ี ท่ี

มีผนังด้านนอกอย่างน้อยหนึ่งด้าน ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง โดยโครงการจะจัด

ให้มีพื้นท่ีของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นท่ีนั้น  
 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โครงการจะจัดให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดต้ังพั ดลม

ระบายอากาศไว้บริเวณต่าง ๆ ของอาคาร เช่น ห้องเคร่ืองสูบน ้ า ห้องเคร่ืองลิฟต์ ห้องไฟฟ้า ห้อง

แม่บ้าน ห้องน ้ารวม และห้องน ้าภายในห้องชุดพักอาศัย เป็นต้น
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8. การจราจร 
ส าหรับการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการจะใช้รถยนต์เป็นหลัก โดยโครงการแต่ละระยะจัดให้มีทางเข้าความ

กว้าง 3 เมตร ทางออกความกว้าง 3 เมตร และเกาะกลางความกว้าง 2 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอมออกสู่ถนน

ซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) ท้ังนี้  ถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13(ถนนซอยไสวสุวรรณ) จัดการ

เดินรถเป็นแบบทิศทางเ ดียว โดยเดินรถเข้าจากปากทางถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) มุ่ง
หน้าออกสู่ปากทางถนนซอยประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ส าหรับรายละเอียดการเดินทางเข้า-ออกพื้นท่ีโครงการดังนี้  

 

1) การเดินทางเข้า – ออกโครงการ 
การเดินทางเข้าสู่ โครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี้  

• เส้นทางท่ี 1 มาตามเส้นทางถนนรัชดาภิเษก ถนนวงศ์สว่าง ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ผ่านแยกวงศ์สว่าง

เข้าสู่ถนนกรุงเทพ-นนทบุรี มุ่งหน้าแยกเตาปูน ระยะทางประมาณ 2 กิโลเมตร เล้ียวขวาเข้าถนนซอย

กรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนน

ภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 อยู่ด้าน ซ้ายมือ และพื้นท่ี

โครงการอยู่สุดถนนภาระจ ายอม 
 

• เ ส้นทางท่ี 2  มาตามเส้นทางถนนพิบูลสงคราม ถนนวงศ์สว่าง ผ่านแยกประชาราษฎร์ เ ข้าถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 มุ่งหน้าแยกบางโพ ระยะทางประมาณ 1.2 กิโลเมตร เ ล้ียวซ้ายท่ีแยกถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 24 ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีปากทางถนนซอยกรุงเ ทพ -

นนทบุรี 5 เข้าถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวซ้ายเ ข้าถนนซอยกรุงเ ทพ -

นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเข้าถนนภาระจ ายอม

ระยะทางประมาณ100 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 อยู่ด้านซ้ายมือ และพื้นท่ีโครงการอยู่ สุด

ถนนภาระจ ายอม 
 

• เส้นทางท่ี 3 มาตามเส้นทางถนนสามเสน ถนนทหาร ผ่านแยกเกียกกาย เข้าถนนประชาราษฎร์สาย 1 มุ่ง

หน้าแยกบางโพ ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวขวาท่ีแยกบางโพเข้าถนนประชาราษฎร์สาย 2 

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกเตาปูนเข้าถนนกรุงเทพ-นนทบุรี ประมาณ 700 เมตร 

เ ล้ียวซ้ายเ ข้าถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) ระยะทางประมาณ 600 เมตร 

จากนั้นเล้ียวซ้ายเ ข้าถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 100 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 อยู่

ด้านซ้ายมือ และพื้นท่ีโครงการอยู่สุดถนนภาระจ ายอม 
 

• เส้นทางท่ี 4 มาตามเส้นทางถนนประชาชื่นและถนนประชาราษฎร์ สาย 2 ผ่านแยกประชาชื่นเข้าถนน

ประชาราษฎร์สาย 2 มุ่งหน้าแยกเตาปูน ระยะทางประมาณ 300 เมตร เล้ียวขวาท่ีแยกเตาปูนเข้าถนน
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กรุงเทพ-นนทบุรี ระยะทางประมาณ 700 เมตร เล้ียวซ้ายเข้าถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอย

ไสวสุวรรณ) ระยะทางประมาณ 600 เมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายเ ข้าถนนภาระจ ายอม ระยะทางประมาณ 

100 เมตร จะพบพื้นท่ีโครงการระยะท่ี 1 อยู่ด้านซ้ายมือและพื้นท่ีโครงการอยู่สุดถนนภาระจ ายอม  
 

การเดินทางออกจากโครงการ มี 4 เส้นทางหลัก ดังนี้  
 

• เส้นทางท่ี 1 ออกจากพื้นท่ีโครงการท้ัง 2 ระยะ ออกถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร 
เล้ียวขวาออกถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนนซอย

ประชาราษฎร์สาย 1 ระยะทางประมาณ 200 เมตร เล้ียวซ้ายเ ข้าถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 24

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซ้ายท่ีแยกกรุงเทพ-นนทบุรี 5 เข้าถนนกรุงเทพ-นนทบุรี 

มุ่งหน้าแยกวงศ์สว่าง ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีใช้กระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนวงศ์สว่าง ถนน

รัชดาภิเษก ถนนวิภาวดีรังสิต และทางพิเศษศรีรัชได้ 
 

• เส้นทางท่ี 2 ออกจากพื้นท่ีโครงการท้ัง 2 ระยะ ออกถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร 

เล้ียวขวาออกถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวขวาออกถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 มุ่งหน้าแยกประชาราษฎร์ ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีใช้กระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีแน ว

ถนนรัชดาภิเษก มุ่งหน้าสะพานพระราม 7 ถนนพิบูลสงคราม เป็นต้น 
 

• เส้นทางท่ี 3 ออกจากพื้นท่ีโครงการท้ัง 2 ระยะ ออกถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร 

เล้ียวขวาออกถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 ระยะทางประมาณ 500 เมตร ตรงผ่านแยกบางโพ มุ่งหน้าไปยงัแยกเกียกกาย ซ่ึง

เป็นเส้นทางท่ีใช้กระจายการจราจรไปยงัพื้นท่ีตามแนวถนนสามเสน และถนนทหารได้ 
 

• เส้นทางท่ี 4 ออกจากพื้นท่ีโครงการท้ัง 2 ระยะ ออกถนนภาระจ ายอมระยะทางประมาณ 100 เมตร 

เล้ียวขวาออกถนนประชาราษฎร์สาย 1 ซอย 28 ระยะทางประมาณ 450 เมตร เล้ียวซ้ายออกถนน

ประชาราษฎร์สาย 1 ระยะทางประมาณ 500 เมตร เล้ียวซ้ายท่ีแยกบางโพออกถนนประชาราษฎร์สาย 2  

ระยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร ตรงผ่านแยกเตาปูนไปตามแนวถนนประชาราษฎร์สาย 2 ซ่ึง เป็น

เส้นทางท่ีใช้กระจายการจราจรไปตามแนวถนนประชาชื่น ถนนเตชะวานิช ถนนปูนซีเมนต์ไทย และ

ถนนเทอดด าริได้ 
2) ถนนและท่ีจอดรถโครงการ 

โครงการแต่ละระยะจัดให้มีทางเข้า-ออกแยกจากกัน โดยจัดทางเข้า-ออกเชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม
เพื่อออกสู่ถนนซอยกรุงเทพ-นนทบุรี 13 (ถนนซอยไสวสุวรรณ) แบ่งเป็น ทางเข้าความกว้าง 3 เมตร 
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ทางออกความกว้าง 3 เมตร และเกาะกลางความกว้าง 2 เมตร โดยจัดให้มีถนนภายในโครงการความกว้าง  6 
เมตร การเดินรถเป็นแบบสองทิศทางสวนกัน (Two Way) โดยมีลูกศรบอกทิศทางการจราจรอย่างชัดเจน  

ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการจัดท่ีจอดรถไว้ท่ีชั้นล่างท้ังหมด จ านวนรวม 207 คัน และท่ีจอดรถ
รับจ้างสาธารณะ (TAXI) จ านวน 2 คัน 


